Mieteinkiinfte in Spanien: So bandigen wir das Steuermonster
Von Christian Plattes, Asesor Fiscal — Steuerberater

In unserer Beratungspraxis haben wir schon erlebt, dass deutsche Kunden in eine Art
Schwindelzustand verfallen, wenn wir allzu detailreich erkldren, was die Vermietung
einer spanischen Immobilie steuerlich ausldst. Deshalb haben wir schon vor Jahren ein
Arbeitsteam aus Steuerberatern und Informatikern gebildet, um ein System zu schaffen,
mit dem das Steuermonster gebandigt werden kann. Das Ergebnis ist das WuF-Man-
dantenportal (WuF = Wohn- und Ferienvermietung).

Das Ziel war, dem Kunden ein moglichst komfortables Tool zu bieten, um die nétigen Un-
terlagen in die Steuerbearbeitung einzuspeisen. Nach dem Motto: Einscannen — abschicken
— vergessen. Um den Rest kiimmern wir uns in Spanien und auf deutscher Seite der dort
beauftragte Steuerberater. Die Plattform macht es nicht nur méglich, sondern sorgt auch fiir
ginen Qualitdtssprung in der Bearbeitungseffizienz.
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Aber kommen wir auf den Ausgangspunkt zuriick: Die Komplexitdt ergibt sich aus der gren-
zilbergreifenden Natur des Vorgangs. Ein deutscher Steuerbiirger vermietet in Spanien und
wird dadurch in beiden Léndern steuerpflichtig: in jenem Land, wo die Immaobilie steht, und
in jenem, wo er fiir sein Welteinkommen steuerpflichtig wird. Das Doppelbesteuerungsab-
kommen schiitzt vor einem doppelten Aderlass, aber nicht vor einer doppelten Erklarungs-
pflicht.

Das bedeutet, dass alle Unterlagen zundchst nach spanischen Normen bearbeitet werden
milssen, um die spanische Einkommensteuer zu ermitteln, und danach noch einmal nach
deutschen Normen. Die spanische Immoabilie findet dann Gber die so genannte ,Anlage V"
Eingang in die deutsche Steuererkldrung. Die spanische Steuer wird angerechnet.

Wie hilft die Plattform? Die Grafik neben dem Text stellt es vereinfacht dar: Zundchst wird
fiir Spanien alles digital erfasst und fiir die spanischen Erkldrungen bearbeitet. Danach
stehen die Unterlagen onling bereit. Der Eigentimer kann seinen gesicherten Zugriff mit
dem deutschen Steuerberater teilen. Der findet alle Daten, die er bendtigt, kann jeden ge-
wiinschten Beleg aufrufen, und im Zweifel kommuniziert er direkt mit uns. Wir sprechen ja
die selben Sprachen: Deutsch und Steuerchinesisch.

Technologie und Organisation wirken zusammen, damit die Insel fir den deutschen Immo-
bilieneigentiimer nicht zum Synonym fiir Fiskal-Kopfschmerzen wird.
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