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1.  Ratifizierung des neuen DBA zwischen
Spanien & Deutschland

Am 18. Juli 2012 unterzeichneten Spanien und Deutschland die Ratifizierung des neuen
Doppelbesteuerungsabkommen zwischen den beiden Landern, welches im Februar
2011 unterzeichnet wurde und nunmehr am 1. Januar 2013, gemaf} den Bestimmungen
des Artikels 30, in Kraft tritt.

Das neue Abkommen beinhaltet eine Aktualisierung des im Jahre 1966 unterzeichneten
Abkommens. Das neue Abkommen berUcksichtigt die veranderten Wirtschafts- und
Handelsbeziehungen zwischen Spanien und Deutschland und orientiert sich vorwiegend
an dem aktuellen Musterabkommen der Organisation fur wirtschaftliche Zusammenar-
beit und Entwicklung (OCDE), mit dem Ziel, die doppelte Besteuerung zu vermeiden.

In unseren Publikationen sind die Neuerungen schon alle bericksichtigt. Trotzdem
weisen wir in den nachsten Depeschen auf die ein oder andere Besonderheit hin.

11 Gestaltungsempfehlung fiir eine Immobilien - S.L.

Heute geben wir eine Gestaltungsempfehlung fur diejenigen, die eine Immobilie in
einer S.L. haben und deutsche Steuerpflichige sind. Gemal dem derzeit geltenden
Doppelbesteuerungsabkommen hat Spanien kein Besteuerungsrecht, wenn die Anteile
an einer spanischen Immobilien-S.L. veraulRert werden. Die meisten deutschen Steu-
erpflichtigen halten nach unserer Kenntnis diese Anteile als nattrliche Person. Somit
haben sie in Deutschland den Gewinn aus der VeraulRerung nach dem Teileinkunf-
teverfahren zu versteuern. Das entspricht meistens einem Steuersatz von ca. 26 %.

Nachteile dieser Konstruktion: Im Erbfall oder bei der Schenkung fallt spanische Erb-
schaftsteuer an. Diese richtet sich nach der staatlichen Tabelle, mit den bekannten
hohen Belastungen.

1.2 Gestaltung auf spanischer Seite

Nachdem die Gesellschafter der spanischen S.L. in Deutschland eine GmbH mit den
gleichen Gesellschaftsverhaltnissen gegriindet haben, werden die Gesellschaftsanteile
der spanischen S.L., gegen Gewahrung von Gesellschaftsrechten, in die deutsche
GmbH eingebracht. Aktuell fallt dadurch in Spanien (bis zum 31.12.2012) keine Kérper-
schaftsteuer an, da Spanien derzeit kein Besteuerungsrecht hat. Ab dem 01.01.2013 hat
Spanien das Recht auf die Besteuerung der ,stillen Reserven® in der spanischen S.L.
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Diesen Tatbestand nutzen wir und vermeiden damit eine Besteuerung in Spanien.
Ebenfalls fallt keine Grunderwerbsteuer an, da auf deutscher und spanischer Seite
die gleichen Gesellschafter vorhanden sind.

1.3  Gestaltung auf deutscher Seite

In Deutschland wird eine GmbH mit der gleichen Gesellschafterstruktur wie in der
spanischen S.L, gegrindet. Dann werden die Gesellschaftsanteile der spanischen
S.L. gegen Gewahrung von Gesellschaftsrechten in die neue (oder schon vorhandene
GmbH) eingebracht.

Die Einbringung von 100 % der Kapitalanteile der spanischen Gesellschaft (S.L.) in eine
deutsche GmbH kann auf expliziten Antrag der ibernehmenden deutschen GmbH beim
zustandigen Finanzamt unter Fortfihrung der Anschaffungskosten ohne die Realisa-
tion von stillen Reserven und ohne unmittelbare Besteuerungsfolgen, in Deutschland
erfolgen. Voraussetzung fir die steuerneutrale Fortfihrung der Anschaffungskosten
ist insbesondere, dass als Gegenleistung fiir die Ubertragung der Anteile auf die neue
GmbH neue Anteile an dieser GmbH gewahrt werden (Kapitalerhéhung) und die GmbH
nach der Einbringung tber die Mehrheit der Stimmrechte an der spanischen S.L. halt.

In Deutschland wird der Wert der Kapitalerh6hung tblicherweise auf einen niedrigeren
Betrag begrenzt, um die Transaktionskosten gering zu halten und eine Wertbestati-
gung der Kapitalerhhung unproblematisch durchfihren zu kdnnen. In diesem Fall ist
darauf zu achten, dass ein den Betrag der Kapitalerh6hung tbersteigenden Wert der
eingebrachten Anteile nur auf dem Ricklagekonto der GmbH verbucht wird.

Sollte die aufnehmende deutsche GmbH die Anteile an der eingebrachten S.L. innerhalb
von sieben Jahren nach der Einbringung veraufRern, wirde rickwirkend auf den Tag
der Einbringung ein Einbringungsgewinn festgestellt, der sich aus der Differenz ihrer
Anschaffungskosten fir die Anteile an der S.L. und dem tatsachlichen Wert (gemei-
ner Wert) der Anteile zum Einbringungstag errechnet. Dieser Einbringungsgewinn
vermindert sich jeweils um 1/7 fir jedes seit dem Einbringungszeitpunkt abgelaufene
Zeitjahr. Das bedeutet, dass eine VeraulRerung der Anteile an der S.L. durch die GmbH
erst nach Ablauf von mindestens sieben Zeitjahren in Deutschland steuerfrei moglich
ist. In Deutschland wirden dann lediglich 5 % des VerauRRerungsgewinns als nicht
abziehbare Ausgabe der Besteuerung bei der Newco unterworfen. Der Rest ist in der
GmbH steuerfrei!
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HINWEIS: Innerhalb des Zeitraumes von sieben Jahren kénnen aber Erbregelungen
umgesetzt werden.

1.4 Fazit

Vorteile: Nach Umsetzung der vorgeschlagenen Struktur ist beim Erb- oder Schen-
kungsvorgang keine Erbschaftsteuer in Spanien fallig. Bei der Kérperschaftsteuer,
die ja dann als Ersatz fur die Einkommensteuer in Spanien zu zahlen ist, erfolgt keine
hdéhere Belastung. Vorweggenommene Erbregelungen unterliegen ausschliel3lich
deutschem Recht. Der gesamte Umstrukturierungsvorgang I6st keine Besteuerung
von stillen Reserven (bis zum 31.12.2012) aus. Ebenfalls fallt keine spanische
Grunderwerbsteuer an. Bei einer evtl. VerauRerung der spanischen Immobilie, sollten
die Gesellschaftsanteile verauRert werden, da der Erwerber die Grunderwerbsteuer
von aktuell 10 % sparen kann.

Die Veraulierung von Gesellschaftsanteilen fuhrt dann zu einer Endsteuerbelastung
in der GmbH von etwas mehr als 15 %. Das erscheint uns nicht unattraktiv zu sein.

Nachteile: Die Umstrukturierungskosten und die laufenden Kosten der Steuerberatung
in Spanien und Deutschland, da ja dann Bilanzen etc. erstellt werden mussen. Der
"Lastigkeitswert", dass man fur eine Immobilie dann einen erhéhten Verwaltungsauf-
wand hat, darf nicht verschwiegen werden.

2. iBook im Applestore > Die Sociedad Limitada

2.1 Die Idee

Eine kompetent kommentierte Darstellung der Steuerthematik ist zwangslaufig von den
Veranderungen der gesetzlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gepragt.
Entsprechend wichtig ist die laufende Aktualisierung der Inhalte. Dieser Anforderung
entsprechen wir bei unseren Papierblichern mit Gberarbeiteten Auflagen. Nun haben
wir uns zusatzlich fir das iBook-Format entschieden, welches es uns ermaglicht, lhnen
eine praktischere und kostenglinstigere Informationsbasis anzubieten:

Sie erwerben das Buch einmalig und erhalten eine Mitteilung, sobald eine aktualisierte
Fassung verflgbar ist. Diese laden Sie sich herunter und sind somit umgehend auf
dem neuesten Stand. Wir planen derzeit mindestens zwei Aktualisierungen pro Jahr.
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Die aktualisierten Fassungen sind bis zum 31.12.2013 im Ersterwerbspreis von 11,99 €
inbegriffen. Alle weiteren Aktualisierungen erfolgen dann jeweils zum Preis von 1.99 €.

Dieses Publikationssystem ist ein weiterer Baustein unserer nachhaltigen
Qualitats-Dienstleistungen.

Rund um das Thema der spanischen S.L. (gleichzusetzen mit der deutschen GmbH)
werden in unserem iBook Uber diese Gesellschaftsform auf Gber 130 Seiten die
folgenden praxisrelevanten Themen behandelt. Hier ein kurzer Auszug aus dem
Inhaltsverzeichnis:

1. Einfiihrung
1.3. bis 1.3. Mallorca 2030; Formen von Geschaftstatigkeit; Vorwort
2. Zivilrechtliche Grundlagen

2.1. bis 2.4. Einige Hauptmerkmale; Freie Auswahl im europaischen Gesell-
schaftsrecht; Die Finanzierung der S.L.

3. Gesellschaftsgriindung

3.1. bis 3.4. Grundlagen, Eintragungsverfahren; Grindungskosten / Zeit-
bedarf / Geschaftsfuhrung

4. Besteuerung der Gesellschaft

4 1. bis 4.9. Einflhrung; Kdrperschaftssteuer; Organschaft; Ertragsteuer-
liche Gestaltung; Umsatzsteuer; Gewerbesteuer; Besteuerung von Divi-
denden und Zlnsen; Schenkungen; Rechnungslegung

5. Bestandteile des Jahresabschlusses

5.1. bis 5.6. Formelle Inhalte; Materiellen Inhalte; Bewertungsvorschriften;
Kontenplan in Spanisch und Deutsch; Geschaftsbericht in Deutsch; Ausziige
aus dem Jahresabschluss in Spanisch und Deutsch

6. Aufgaben / Haftung des Geschaftsfiihrers
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6.1. bis 6.8. Praxisbeispiele; Regularisierungen; Verzug / Strafen/ Saum-
nis; Regularisierungen aus eigener Initiative (Selbstanzeige); Regularisie-
rungen des Finanzamtes; Steuerbetrug; Informationsaustausch ES - D;
Sozialversicherungspflicht.

7. Bautrager & Bauunternehmer

71. bis 7.5. Umsatzsteuer; Ansassigkeit; Zwischenvermietung an aktive
Gesellschaft oder Privatperson; Sonstige Vorschriften

8. Schlussbemerkungen

8.1. bis 8.3. Mustersatzung einer S.L.; Aktuelle Steuerdnderungen;
Gedankenspiele

9. Der Autor

2.2 Die Umsetzung

Unter folgendem Link kdnnen Sie das iBook erwerben und/oder sich auch eine Lese-

zum iBookstore

probe ansehen:

3. Amnestie beim Kustenschutz

Die spanische Regierung bereitet eine umfassende Reform des im Jahr 1988 in Kraft
getretenen umstrittenen Kistenschutzgesetzes vor. Das Kabinett befasste sich am
16.07.2012 mit einer Vorlage des Umweltministeriums, die eine Art Amnestie fir schon
gebaute Hauser und Wohnungen in unmittelbarer Strandnahe vorsieht.

Danach sollen die Lizenzen der Eigentiimer von Immobilien auf "6ffentlichem Gelande",
die in dem alten Gesetz auf 30 Jahre - also bis 2018 - befristet waren, auf bis zu 75
Jahre verlangert werden. Auch das bisherige Verkaufsverbot soll fallen. Die Regierung
versichert zwar, dass sie die spanischen Kisten unverandert wirkungsvoll schitzen
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will. Zugleich wolle sie aber angesichts der Wirtschaftskrise "Impulse flr 6konomische
Aktivitat und die Schaffung von Arbeitsplatzen" geben.

Das alte Gesetz war unter anderem bei auslandischen Immobilienbesitzern heftig
umstritten. Sie hatten nicht selten notariell beglaubigte Kaufvertrage unterzeichnet,
ohne jemals darauf hingewiesen worden zu sein, dass ihr Eigentum auf 6ffentlichem
Gelande lag, zeitlich befristet war und weder verkauft, noch vererbt werden durfte.

Wir halten Sie informiert.

4. Haftungshinweise

Diese Mandantendepesche dient ausschliellich zu Informationszwecken. Fir den Inhalt
kénnen wir keine Haftung Ubernehmen, obwohl sie auf Informationen beruht, die wir als
sehr zuverlassig erachten. Die genutzten Informationsquellen andern sich taglich durch
Rechtsprechung auf europaischer, landesspezifischer und/oder regionaler Entscheidun-
gen. Weiterhin kann der Transfer mit elektronischen Medien Anderungen hervorrufen. Wir
kénnen deshalb keine Zusicherung oder Garantie fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Ausgewogenheit abgeben und auch keine diesbeztigliche Haftung oder Verantwortung
Ubernehmen. Jede Entscheidung bedarf geeigneter und fallbezogener Aufbereitung und
Beratung und sollte nicht alleine aufgrund dieses Dokumentes erfolgen.
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5. Schriftenreihe "Mallorca 2030"

R
DigiBook

Leben, Arbeiten, Vermogen und Steuern
auf der Mittelmeerinsel

Unsere aktuellen
Publikationen fur usgi
lhren Erf0|g- nach Mallorca?

Hinweise und Ratschldge zur
Steuerpflicht und Ansdssigkeit

in Deutschland und Spanien

Grundziige und Flugzeuge
BESFE i ng _EI her Ratgeber fiir professionelle
OCIEdad im Itada Investitionen in ein reales

Wirtschaftsgut
Rechtsstand Juli 2010

Leben, Arbeiten, Vermdgen und
Stevern auf der Mittelmeerinsel

Digitale Selbstgenutzte Digitales
Buchfiihrung Rechnungswesen

fur international
Praxishinweise und Tipps Zweite aktualisierte Auflage ta t| ge K M U

Ferienimmobilie

zur Einfiihrung der Erwerb, Nutzung, Vererben

und Verkaufen unter Praxishinweise zur Optimierung
Beriicksichtigung des neuen

Doppelbesteuerungsabkommens von Geschdftsprozessen

digitalen Buchfiihrung

] L

DigiBook DigiBook

Diese Schriftenreihe kdnnen Sie bei Amazon.de bestellen.

Mandantendepesche der European@ccounting Seite 10


http://www.amazon.de/s/ref=nb_sb_ss_c_1_13/276-6033168-4919539?__mk_de_DE=%C5M%C5Z%D5%D1&url=search-alias%3Dstripbooks&field-keywords=mallorca+2030&x=0&y=0&sprefix=mallorca+2030%2Caps%2C207
http://www.europeanaccounting.net/

European@ccounting

Center of Competence®

Depesche August 10 - 2012

6. Ansprechpartner

Asesor Fiscal - Steuerberater
Dipl. Kfm. Willi Plattes
n° colegiado 862

Asesor Fiscal - Steuerberater
Salamanca Pendu, J. Felipe
n° colegiado 1378

Asesor Fiscal - Steuerberater
Juanjo Vanrell Company
n° colegiado 815

Leitung der Gestoria
Geschaftsfuhrerin
Yvonne Plattes

European@ccounting
Center of Competence ®
Cami dels Reis 308
Complejo Ca'n Granada
Torre A, 2°

E-07010 Palma de Mallorca

Tel. 0034 971 679 418
Fax 0034 971 676 904

WilliPlattes@europeanaccounting.net

www.europeanaccounting.net
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