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Seismische Storungen sollten

nicht zu einem Erdbeben fiihren.
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1. Vermdgensteuer in Spanien

1.1 Allgemeines

Die staatliche spanische Vermodgensteuer wurde das erste Mal 1977 eingefuhrt
und mit dem Kdniglichen Dekret 19/1991 neu geregelt. Das entsprechende Gesetz
ist seit dem 01. Januar 1992 gultige Rechtsprechung zur Besteuerung spanischen
Vermogens.

Jedoch wurde ab dem Steuerjahr 2008 eine Vermdgensteuer-Gutschrift in Hohe von
100% verfugt, was einer Abschaffung dieser Steuer gleichkam. Das Gesetz blieb
jedoch bestehen und konnte durch eine Abschaffung der Gutschrift — und somit
ohne ein Verfahren zur Gesetzesanderung — jederzeit wieder eingeflihrt werden.

Von dieser Moglichkeit hat die Regierung mit dem Kdniglichen Dekret vom 16.
September 2011 Gebrauch gemacht und die Vermdgensteuer rickwirkend zum
01. Januar 2011 reaktiviert. Zunachst galt dieses Dekret fur die Jahre 2011 und
2012, wurde dann aber bis 2013 und noch einmal bis 2014 verlangert.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Depesche war die weitere Entwicklung nicht
abzusehen, da im Wahljahr 2015 das politische Panorama in Spanien und mdg-
licherweise auch in vielen Regionen nachhaltig durcheinandergewirbelt werden
kénnte, mit nicht abzuschatzenden Folgen fir die Steuerpolitik. Einige Parteien
versprechen, sie wirden, soferne sie gewahlt wirden, die Vermdgensteuer abschaf-
fen bzw. durch Gutschrift deaktivieren (u.a. die aktuell regierende Volkspartei der
Balearen). Da wir uns grundsatzlich nicht an politischen Spekulationen beteiligen,
halten wir Sie einfach nur weiter informiert.

1.2 Steuerpflicht & Bemessunggrundlage

Kraft Artikel 1 des Gesetzes 19/1991 wird die Vermégensteuer definiert als:

»--- eine Abgabe von direkter Art und persénlicher Natur, die
auf das Nettovermdgen der natiirlichen Personen unter den in
diesem Gesetz festgelegten Bedingungen angewendet wird.”

Folglich sind alle naturlichen Person mit ihnrem Nettovermdgen steuerpflichtig.

Wir missen nunmehr zwischen beschrankter und unbeschrankter Vermégen-
steuerpficht unterscheiden. Eine beschrankte Steuerpflicht besteht fir in Spanien
belegenes Vermogen oder Rechte einer natirlichen Person, die ihren gewdhnlichen
Aufenthalt nicht im spanischen Hoheitsgebiet hat (sog. ,Nichtresidenten®).

Die unbeschrankte Steuerpflicht mit ihnrem gesamten Weltvermdgen betrifft grund-
satzlich diejenigen Personen, die ihren gewdhnlichen Aufenthalt im spanischen
Hoheitegebiet haben.
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Die Bemessungsgrundlage ist das Nettovermdgen gem. Art. 9.1 IP. Die Vermogens-
gegenstande und Rechte werden mit dem Verkehrswert bewertet. Diesbezlgliche
Aufwendungen und dingliche Belastungen werden abgezogen. Anschlielend sind
personliche Schulden und Verpflichtungen des Steuerpflichtigen abziehbar.

Bei beschrankt Steuerpflichtigen sind nur diejenigen Belastungen abziehbar, die
in einem direkten Zusammenhang mit den in Spanien belegenen Vermdgensge-
genstanden stehen.

Uns wird haufig die Frage gestellt, ob auslandische Hypotheken oder Darlehen
ebenfalls die Bemessungsgrundlage der spanischen Vermdgensteuer reduzieren.
Dazu bestehen verbindliche Rechtsauskinfte der Ministerialabteilung Steuern,
z.B.die Auskunft V2480/2007, die festlegt, dass ein Hypothekardarlehen bei einer
deutschen Korperschaft im Zusammenhang mit einer Immobilie in Spanien abzugs-
fahig ist, sofern ein ein direkter Bezug zum Erwerb besteht.

ACHTUNG: In Bezug zu deutschen Investoren galt bis zum 01. Januar 2013
(Inkrafttreten des neuen DBAs zwischen Deutschland und Spanien), dass die
Regelung des DBA einen Anfall von Vermogensteuer verhinderte. Ab dem neuen
DBA ist der ,DBA-Schutz” nicht mehr vorhanden. Somit sind ab diesem Zeitpunkt
auch deutsche Nichtresidenten in Spanien vermdgensteuerpflichtig. Das gilt auch
fur Gesellschaften, die in Spanien aktive Tatigkeiten (z.B. Bautragertatigkeiten,
etc.) ausuben. Leider wird das haufig vergessen (s. ausfihrlichere Beschreibung).

1.3 Die Vermoégensteuertabelle der Balearen

Rest
Bemessungs- Beitrag Steuersatz
Bemessungs-
grundlage . -
grundlage
Bis Euro Euro Prozent
Bis Euro
0,00 0,00 170.472,04 0,2
170.472,04 340,95 170,465,90 0,3
340.937,94 852,34 340.931,81 0,5
681.869,75 2.557,00 681.869,76 0,9
1.363.739,51 8.693,83 1.363.739,49 1,3
2.727.479,00 26.422,44 2.727.479,00 1,7
5.454.958,00 72.789,58 5.454.957,99 21
10.909.915,99 187.343,70 ... und daruber 2,5

Abbildung 1: Vermdgensteuertabelle der Balearen
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1.4 Vermogensteuerbelastung bei 2 Mio. Vermogen

Berechnungs-
schritte

Angaben aus der
Vermogensteuertabelle

Steuerbetrag

Aus der Vermdgensteuertabelle
wird die Steuerlast fiir das
Vermogen von 1.363.739,94 €
enthommen

2.000.000,00 € (Vermdgen)

1. 1.363.739,51 € (s. 1. Schritt)

636.260,49 € (Restvermogen)

multipliziert mit 1,3 % aus der
Tabelle, ergibt:

1. Schritt 8.693,83 €

2. Schritt 8271,39 €

Steuerbelastung fur ein Netto-
vermdgen nach Freibetragen
von 2 Mio. €

(Addition von 1. und 2. Schritt)

Ergebnis 16.965,22 €

Die Berechnung folgt der Belastung der Vermdgensteuer auf den Balearen.

Abbildung 2: Vermdégensteuer bei einem Vermdgen von 2 Mio. Eur

2.  Anwendung regionaler Gesetze auf Nichtresidenten

Das staatliche Vermogensteuergesetz stellt einen Rahmen dar, innerhalb dessen die
autonomen Regionen eigene Regelungen treffen kénnen, konkret bezlglich Freibe-
trag, Steuersatz, Abzlige und Beginstigungen. So verflgte die Balearen-Regierung
bei der Reaktivierung der Vermdgensteuer durch den Staat fiir das Jahr 2011 eine
100-prozentige Gutschrift, womit Balearen-Burger praktisch von der Steuer befreit
waren, wahrend Nichtresidenten mit vermogensteuerpflichtigem Immobilienbesitz
auf den Balearen nach der staatlichen Regelung besteuert wurden. Eine ahnlich
geartete Diskriminierung bestand tber lange Zeit im Bereich der Erbschaft- und
Schenkungsteuer. Ein im September 2014 ergangenes Urteil der EU stellte die
Rechtswidrigkeit dieser Regelung fest, worauf Spanien das Gesetz reformierte.
Mit dieser Reform beseitigte Madrid auch die Diskriminierung der Nichtresidenten
im Vermogensteuergesetz. Seit 1. Januar 2015 gilt somit die folgende Regelung:

Die nicht in Spanien ansassigen Steuerpflichtigen, die in einem anderen EU-Land
ansassig sind, haben nunmehr ein Recht auf die Anwendung der Gesetzgebung
jener autonomen Region, in der sich der Grofiteil der Guter und Rechte befindet,
deren Eigentimer sie sind, und fur welche die Steuer eingefordert wird, da sie auf
spanischem Boden liegen.

05-2015 Die Vermogensteuer auf Mallorca

. Beispiel fir

. steuerpflichtiges

: Vermdgen

: nach Abrechnung
. der Freibetrage

© EU-Verurteilung fiihrte
© zu einer Reform des

© Vermdgensteuer-

: gesetzes

© Nichtresidenten

© kdnnen regionale
: Steuerregelung

: anwenden



European@ccounting
Center of Competence®

Im Allgemeinen regeln autonome Regionen diese Steuer in einer fur ihre Steuer-
pflichtigen glinstigeren Weise.

Beispiel fur die Unterschiede im Steuerjahr 2014: Fir ein Vermdgen von 800.000
Euro bezahlt man in der Region Madrid O Euro (dort wird eine Gutschrift von 100
% angesetzt), auf den Balearen 200 Euro und in Katalonien rund 750 Euro. (Ab
2015 betragt die Steuerlast auf den Balearen 0 Euro, da der Freibetrag auf 800.000
Euro angehoben wurde).

Was die Aussicht auf Rickerstattung bereits bezahlter Vermdgensteuer betrifft
(auf den Balearen war die Steuer im Jahr 2011 ausgesetzt, nichtresidente Besitzer
von Balearen-Immobilien mussten sie jedoch abfiihren), so stellt sich die Situation
weniger eindeutig dar als im Fall der Erbschaft- und Schenkungsteuer, da zu die-
sem Sachverhalt kein EU-Urteil vorliegt. Zwar hat der Gesetzgeber aufgrund der
ahnlich gelagerten Problematik eine Korrektur vorgenommen, doch ist mit einem
hoéheren Widerstand der Behdrde gegen einen Rickerstattungsantrag und somit
hdéherem Bearbeitungsaufwand zu rechnen.

2.1 Die Deckelung der Vermogensteuer

Fir die Vermdgensteuer sieht das Gesetz eine Deckelung vor, um zu verhindern,
dass Personen mit umfangreichem Vermdgensbesitz, jedoch im Verhaltnis dazu
geringem Einkommen eine Konfiszierung ihres Eigentums erleiden. Diese Deckelung
wird anhand einer komplizierten Formel errechnet, aus der sich ein Hochstbetrag
fur die Summe aus Einkommen- und Vermoégensteuer ergibt. Allerdings ist diese
Deckelung nicht unbeschrankt, sondern auch ihrerseits gedeckelt: Der urspringlich
ermittelte Vermogensteuerbetrag darf auf diese Weise um hochstens 80 Prozent
reduziert werden.

Wir haben die Berechnung am fiktiven Beispiel eines Steuerpflichtigen dargestellt,
dessen hohes Vermogen — 6 Mio. Euro — einem niedrigen Steuereinkommen
gegenubersteht. Ohne die Deckelung wirde die Vermdgensteuerlast 70.155,30
Euro betragen, mit der Deckelung reduziert sich die Steuerlast auf 14.031,06 Euro.
An diesem Beispiel ist auch die ,Deckelung der Deckelung“ erkennbar, d.h. die
Einschrankung der Reduzierung der Vermdgensteuerlast, die hochstens 80 % der
Steuersumme vor Anwendung der Deckelung betragen darf.
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2.2 Beispielrechnung fir die Deckelung

Zeile Beschreibung Betrag in €
1 Steuerpflichtiges Gesa.mtvg_rmogen vor 6.000.000,00
Ansatz von Freibetragen
2 Vermogensteuer vor Abzugen 70.155,30
3 Summe der Bemessungsgrundlagen der 27.789.00
Einkommensteuer
Vermdgensgewinne aus mehr als 1 Jahr
4 gehaltenen Werten, die nicht eingerechnet 5.000,00

werden

Gemeinsames Hochstlimit fir Vermdgen-
5 steuer + Einkommensteuer (60 % des 13.673,40
Resultats aus Z3 minus Z4)

5 Errechr)ete Gesamtsteuerlast 5179,32
Einkommensteuer

Anteil davon aus Vermdgensgewinnen

laut 74 1.182,36

Fir Deckelung mafRgebliche Summe aus
8 Einkommensteuer und Vermdgensteuer (Z6 74.152,26
minus Z7 plus Z2)

9 Uberschussbetrag (Z8 minus Z5) 60.478,86
o .
10 80 % des Gesamtsteuerbetrags der Vermo 56.124,24
gensteuer vor Anwendung der Deckelung
1 Finaler Vermdgensteuerbetrag (Z2 minus 14.031,06

dem niedrigeren Wert von Z9 und Z10)

Abbildung 3: Beispielrechnung fiir die Deckelung der Vermégensteuer

2.3 Die Vermdgensteuer bei Gesellschaften

Mit Inkrafttreten des neuen Doppelbesteuerungsabkommens zwischen Deutsch-
land-Spanien am 01. Januar 2013 erlangte Spanien das Recht, erstmals fur das
Jahr 2013 auch auf jene spanischen Immobilien die Vermdgensteuer zu erheben,
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die von deutschen Steuerbulrgern indirekt — also Uber Gesellschaften — gekauft
und gehalten wurden und werden.

Dies stellt alle in Deutschland ansassigen Teilhaber von Gesellschaften mit direktem
oder indirektem Immobilienbesitz in Spanien vor eine neue Situation, und zwar
unabhangig davon, ob es sich bei der spanischen Gesellschaft um eine vermo-
genshaltende oder um eine gewerblich aktive Gesellschaft handelt. Das heift,
dass auch in Deutschland anséssige Anteilhaber spanischer Bautragerfirmen ihre
Situation prifen missen, da das Aktivvermdgen derselben logischerweise aus
spanischen Immobilien besteht, es sei denn, die Richtlinien der Vermogensteuer
erlauben eine Einstufung als steuerbefreites Betriebsvermdogen.

Die folgende Auslegung sowohl des DBA als auch der spanischen Vorschriften
wird von mehreren verbindlichen Auskinften der Finanzbehdrden bestatigt. Jedoch
wurden einige Fragestellungen, die sich aus der Neuerung ergeben, weder von der
aktuellen Gesetzgebung, noch durch andere Literatur (einschlagige Gerichtsurteile,
verbindliche Auskulnfte) eindeutig geregelt. Die Steuerpflichtigen sind somit zu einer
Interpretation gezwungen und sehen sich zudem der Gefahr ausgesetzt, dass im
Falle einer Auslegung, die von der Finanzbehorde als nicht nachvollziehbar oder
gar missbrauchlich angesehen wird, Strafen drohen.

Die European@ccounting hat die Folgen und konkrete Umsetzung der neuen
Gesetzeslage sowohl intern als auch im Austausch mit anderen Biiros diskutiert,
untersucht und im Rahmen eigener verbindlicher Ausklnfte gefestigt. Im Folgen-
den schildern wir als Orientierungshilfe eine allgemeine Darstellung der Situation.

3. Drei Grundfille

Auch bei Nichtresidenten setzt die Vermdgensteuer erst Uber dem Freibetrag von
700.000 Euro an, wobei als Besonderheit auf den Balearen ab 2015 ein Freibe-
trag von 800.000 Euro gilt. Somit stellt sich die Frage, mit welchen Wertansatzen
die Steuerpflicht zu ermitteln ist und aufgrund eines welchen Wertansatzes der
indirekte Immobilienbesitz dann effektiv besteuert wird. Im Folgenden drei Grund-
situationen und die gemal vorliegender Entscheidungen angemessene Auslegung
der Vorschriften:

3.1 Besitz einer Immobilie Gber eine spanische SL

Ein deutscher Steuerblrger halt Anteile an einer spanischen Sociedad Limitada,
in deren Anlagevermdgen eine Immobilie verbucht ist. Besteuert wird in seinem
Fall nicht der Besitz der Immobilie, sondern der Besitz von Anteilen an einer spa-
nischen Kapitalgesellschaft. Somit ist fir die Ermittlung der Steuerpflicht wie auch
fur die Festsetzung der Bemessungsgrundlage und letztlich der Héhe der Steuer
der Wert dieser Anteile mafligeblich. Gemal der gesetzlichen Vorschriften wird
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dieser Wert bei Gesellschaften, die nicht an der Bérse gehandelt werden, auf die
folgende Weise ermittelt: Liegt flr das letzte abgeschlossene Geschaftsjahr eine
geprufte Bilanz vor, ist der theoretische Buchwert der Anteile anzusetzen. Liegt
keine geprifte Bilanz vor oder ist diese negativ ausgefallen, so ist der hdchste der
folgenden drei Werte anzusetzen:

» Nominalwert der Beteiligungen

» Theoretischer Buchwert (Realvermdgen minus Verbindlichkeiten) laut der
letzten genehmigten Jahresbilanz

> Kapitalisierung zu 20 Prozent des durchschnittlichen Gewinns der letzten
drei abgeschlossenen Geschaftsjahre

3.2 Besitz einer Immobilie Giber eine S.L. und deutsche GmbH

In dieser Konstellation wie auch in jeder anderen Konstellation von Gesellschaf-
ten, die zwischen den deutschen Steuerbirger und die spanische Immobilie zwi-
schengeschaltet sind, gilt die Regel, dass die Vermdgensteuerpflicht grundsatzlich
dann vorliegt, wenn zumindest 50 Prozent des gesamten Anlagevermégens aus
spanischen Immobilien besteht.

Ob diese Voraussetzung vorliegt, wird wie folgt ermittelt: Gegenlberstellung jenes
Teils der Aktivseite in der deutschen GmbH, der spanische Immobilien reprasen-
tiert, mit jenem Teil, der andere Aktiva reprasentiert. Die spanische Immobilie
wird in diesem Fall vom Wert des Gesellschaftskapitals reprasentiert, das in der
spanischen SL auf der Passivseite, in der deutschen GmbH auf der Aktivseite der
Bilanz verbucht ist.

Sofern der ,50-Prozent-Test* das Ergebnis erbringt, dass prinzipiell eine Vermo-
gensteuerpflicht besteht, ist nun der Wert der GmbH-Anteile nach den Bestimmun-
gen des spanischen Vermdgensteuergesetzes zu ermitteln. Sofern dieser Wert
Uber dem Freibetrag liegt, muss der in Deutschland ansassige GmbH-Teilhaber
in Spanien die Vermogensteuer entrichten; jedoch mit der Einschrankung fur den
Fall, dass eine der folgenden Freistellungen vorliegt.

3.3 Immobilienbesitz liber eine deutsche GmbH

Hier ist ebenfalls der ,50-Prozent-Test" durchzufliihren. Falls mindestens 50 Prozent
des Anlagevermogens — wie im vorherigen Abschnitt geschildert — aus spanischen
Immobilien besteht, fallt die Vermogensteuer an.
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4. Haufig gestellte Fragen

4.1 Buchwert oder Marktwert?

Sowohl fir den geschilderten ,50-Prozent-Test“, wie auch fir die Ermittlung
der Bemessungsgrundlage stellt sich die Frage, ob jeweils der Buch- oder der
Marktwert zum 31.12. (das ist der Vermogensteuerstichtag) des Erklarungsjahres
anzusetzen ist. Nachdem die Bewertungsrichtlinien der Vermdgensteuer bezlglich
Gesellschaftsanteilen prinzipiell auf den Buchwert abstellen, darf diese Vorgangs-
weise als logische Auslegung der Vorschriften angesehen werden. Dies wird von
Auskunft V1142-11 vom 24. April 2014 prinzipiell bestatigt, allerdings nur fur den
direkten Besitz von SL-Anteilen durch einen deutschen Steuerbirger. Damit wird die
Anwendung dieser Bewertungsmethode auf GmbH-Anteile nicht ausgeschlossen,
jedoch wird die GmbH-Frage nicht behandelt, da sich die ,Consultas Vinculantes®
stets ausschliel3lich auf den vorgelegten spezifischen Fall beschranken.

Fur die Feststellung, ob eine Gesellschaft hauptsachlich der Verwaltung von
Immobilien- oder sonstigem Besitz dient, was nur einen von mehreren Aspekten
fur die Ermittlung der Steuerpflicht darstellt, verweist die Auskunft V0158-14, die
eine sogenannte doppelstdckige Struktur betrifft (Immobilie in einer spanischen
SL, deren Anteile von einer deutschen GmbH gehalten werden), mit einer Bedin-
gung auf die in der Buchhaltung verzeichneten Werte: ... sofern die (Buchhaltung)
treulich die wahre Vermdgenssituation der Gesellschaft wiedergibt®. Damit halt sich
die Behorde die Hintertir offen, bei Diskrepanzen zwischen Buch- und aktuellem
Marktwert auf den Zweitgenannten zurlckgreifen zu kdnnen. Dies sollten Betrof-
fene bei der Ermittlung der Frage beachten, ob es sich bei einer Gesellschaft im
steuerlichen Sinn um eine vermogensverwaltende Gesellschaft handelt oder nicht.

4.2 Besteuerung von 100 Prozent der Anteile?

Eine wortliche Auslegung des Gesetzes hatte zur Konsequenz, dass der vermo-
gensteuerpflichtige deutsche Anteilseigner einer deutschen GmbH als Bemes-
sungsgrundlage 100 Prozent seiner Anteile ansetzen muss, obwohl diese Anteile
beispielsweise nur zu 50 Prozent spanische Immobilien reprasentieren. Sofern
der Rest des Anlagevermogens aus deutschem Vermdgen besteht, wirde sich die
absurde Situation ergeben, dass der deutsche Steuerblirger auch fir das deutsche
Anlagevermogen mit spanischer Vermodgensteuer belastet wirde, was sowohl dem
DBA als auch dem EU-Recht widersprechen wirde.

Eine Umsetzungsvorgabe des spanischen Finanzministeriums hat diese Frage
nach grofiem Drangen der Lobbyisten mittels einer Verfligung klargestellt: Die
Auskunft V0158-14 vom 24.01.2014 legt fest: ... In der Vermdgensteuererklarung
muss die Bewertung der Immobilien ... nach MaRgabe des effektiven Prozentsat-
zes einbezogen werden, mit dem die Anteile an der Holding spanische Immaobilien
reprasentieren®. Sollte der Wert jener GmbH-Anteile, der dem indirekten Besitz
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spanischer Immobilien zuzurechnen ist, unter die Freibetragsgrenze von 700.000
Euro (bzw. 800.000 Euro ab 2015 auf den Balearen) rutschen und kein anderer
in Spanien vermdgensteuerpflichtiger Besitz vorhanden sein, wirde somit keine
Vermodgensteuer anfallen.

5. Mogliche Freistellungen

5.1 Allgemein

Unter deutschen Steuerpflichtigen kursiert die irrige Meinung, Anteile an einer
spanischen Gesellschaft seien schon dann von der Vermdgensteuer befreit, wenn
diese Gesellschaft einen Angestellten beschéaftigt. In Wahrheit ist dies nur eines
von mehreren Kriterien. Generell gelten (auch fur Nichtresidenten!) die folgenden
kumulativen Bedingungen, d.h. jede einzelne muss erflllt sein, damit die besagten
Anteile nicht in die Bemessungsgrundlage fir die Vermdgensteuer eingerechnet
werden:

5.2 Prozentsatz der Beteiligung

Der steuerpflichtige Inhaber muss einen Anteil von 5 % oder mehr halten. Dieser
Prozentsatz steigt auf 20% an, wenn die Berechnung gemeinsam mit den Anteilen
des Ehepartners, Verwandte der auf- und absteigenden Linie oder in Nebenlinie
zweiten Grades (Verwandtschaftsgruppe) erfolgt, unabhangig davon, ob der Ver-
wandtschaftsgrad durch Blutsverwandtschaft, Affinitat (Ehepartner, Schwager,
usw.) oder Adoptierung entsteht.

5.3 Leitungsfunktionen und Entlohnung

Der Steuerpflichtige muss effektive Leitungsfunktionen in der beteiligten Gesell-
schaft ausiiben und daflr eine Entlohnung erhalten, die mehr als 50% der Gesamt-
heit seiner Einnahmen aus Arbeit und wirtschaftliche Aktivitadten ausmacht. Dabei
werden die Ertrage aus der unternehmerischen Tatigkeit, deren zurechenbare Glter
und Rechte der Freistellung in der Vermdgensteuer unterliegen, nicht mitgerechnet.
Die besagten Funktionen kénnen von jeglicher Person der Verwandtschaftsgruppe
ausgeulbt werden.

Far die Ermittlung des Prozentsatzes, der die Entlohnung fur Leitungsfunktionen
in jeder Kdrperschaft gegentber der Gesamtheit der Einkommen aus Arbeit und
wirtschaftliche Tatigkeiten darstellt, werden die Ertrage aus den Leitungsfunktionen
bei anderen Korperschaften nicht mit einbezogen.

Als Leitungsfunktionen gelten die Amter des Prasidenten, Generaldirektors,
Managers, Geschéaftsfuhrers, Abteilungsleiter, Ratsmitglieder und Mitglieds des
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Verwaltungsrats oder eines aquivalenten Organs, wenn damit ein effektives Ein-
greifen in die Entscheidungen der Korperschaft einhergeht.

Die Leitungsfunktionen kdnnen sowohl durch Mitglieder des Verwaltungsorgans der
Koérperschaft als auch durch leitendes Personal der obersten Direktion ausgeubt
werden. Im letztgenannten Fall versteht sich von selbst, dass fir die Ausubung der
Leitungsfunktionen ein Vertragsverhaltnis notwendig ist. D.h. die Auslibung von
Leitungsfunktionen, die ein effektives Mitwirken an Unternehmensentscheidungen
mit sich bringen, muss mittels entsprechender Vertragswerke oder Satzungen
nachgewiesen werden.

Far die Berechnung der anzusetzenden Prozentsatze der Entlohnung, der Ertrage
aus wirtschaftlichen oder selbstandigen Tatigkeiten oder persdnlicher Arbeit
werden nur die Nettoertrage herangezogen, ohne Belastungen mit Lohn- oder
Einkommensteuer.

5.4 Bedingungen hinsichtlich der Korperschaft

Die Koérperschaft, an der die Beteiligung besteht — unabhangig davon, ob es sich
um eine Gesellschaft handelt oder nicht —, darf als Hauptaktivitat nicht die Ver-
waltung von beweglichem oder Immobilienvermdgen betreiben. Dabei qilt, dass
eine Korperschaft ein bewegliches oder Immobilienvermdgen verwaltet und daher
keine wirtschaftliche Tatigkeit ausubt, wenn wahrend mehr als 90 Tagen des
Geschaftsjahres mehr als die Halfte des Anlagevermogens aus Wertpapieren/
Anteilen besteht oder nicht wirtschaftlichen Tatigkeiten zuzurechnen ist. Die wirt-
schaftliche Tatigkeit wiederum — als eines von mehreren Kriterien fur die Befrei-
ung von der Vermogensteuer — ist an das Betreiben eines Blros mit zumindest
einem Vollzeit-Angestellten geknUpft. Jedoch ist, wie erwahnt, der Umstand einer
gewerblichen Tatigkeit einer Gesellschaft fur Nichtresidenten nicht per se bereits
ein Freistellungsmotiv bezuglich der Vermdgensteuer.

6. Bautrager-Firmen sind ebenfalls betroffen

Der nicht so seltene Fall eines deutschen Steuerblrgers, der Anteile an einer
gewerblich im Immobiliengeschaft tatigen spanischen Firma halt, illustriert das
oben Gesagte und damit auch die Reichweite der neuen Steuerpflicht. Tatsachlich
sind nicht nur jene Strukturen betroffen, die fur Spanien bei den Verhandlungen
Uber das neue DBA im Vordergrund standen, namlich Vermégensgesellschaften
mit einer vom Gesellschafter privat genutzten Immobilie, sondern aufgrund der
Einbeziehung eines neuen Absatzes in den DBA-Artikel 21 (,Vermdgen®) jegli-
che Gesellschaften, deren Anlagevermdgen zu mindestens 50% aus spanischen
Immobilien besteht.
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Der Text des DBA lautet: ,(4) Anteile an einer Gesellschaft oder einer anderen
Personenvereinigung oder andere vergleichbare Beteiligungen, deren Aktivver-
mdgen zu mindestens 50 vom Hundert unmittelbar oder mittelbar aus in einem
Vertragsstaat gelegenem unbeweglichen Vermdgen besteht, oder Anteile oder
andere Rechte, die ihren Eigentimer unmittelbar oder mittelbar zur Nutzung eines
in einem Vertragsstaat gelegenem unbeweglichen Vermdgens berechtigen, kénnen
in dem Vertragsstaat besteuert werden, in dem das unbewegliche Vermdgen liegt.”

Insofern unterliegen Anteile an Bautrager-Gesellschaften, obwohl sie den Test der
gewerblichen Aktivitat problemlos bestehen, der Vermogensteuer — es sei denn,
es liegen Tatbestande der geschilderten Freistellungsmaoglichkeiten vor.

7. Abgabefristen

Wie in Spanien Ublich, gilt auch bei der Vermdgensteuer das Prinzip der Selbstveran-
lagung und der Steuerzahlung aufgrund der selbst errechneten und in der Steuerer-
klarung deklarierten Werte und Steuern. Die Steuererklarung muss zwingend online
abgegeben werden. Es besteht nur dann eine Abgabepflicht fiir die Vermbgensteuerer-
klarung, wenn sich ein zahlungsfalliger Steuerbetrag ergibt oder in jedem Fall, wenn der
Gesamtwert des steuerbaren und nicht steuerbaren Vermogens tiber 2 Mio. Euro liegt.

Wer nicht in Spanien ansassig ist, muss einen Steuerbevollmachtigten mit Wohnsitz in
Spanien benennen, wenn er lber eine Betriebsstatte in Spanien verfligt oder das Fi-
nanzamt ihn im Hinblick auf die Hohe und die Natur seines spanischen Vermogens dazu
auffordert. Der steuerliche Vertreter kann eine natrliche oder juristische Person sein.
Wer dieser Verpflichtung nicht nachkommt, begeht eine schwere Steuerverfehlung (in-
fraccion tributaria grave).

Die Vermogensteuererklarung muss bis zum 30. Juni 2015 fiir das Jahr 2014 abgegeben
werden. Da die Vermdgensteuer eine Steuer ist, die auf einen bestimmten Stichtag ab-
stellt, sind die Vermdgenswerte zum 31. Dezember 2014 massgebend. Diese Abgabe-
frist gilt gleichermalen fur Residenten und Nichtresidenten.

Hier weisen wir darauf hin, dass die Frist fir die Einreichung und Bezahlung der Einkom-
mensteuerklarung fir Nichtresidenten fiir das Jahr 2014 nach wie vor bis 31. Dezember
2015 lauft. Residenten missen ihre Einkommensteuererklarung fir das Jahr 2014 bis
spatestens 30. Juni 2015 abgeben.

8. Ein personliches Fazit

Die Vermogensteuern ist seit einigen Jahren wieder en vogue. In Frankreich und Spa-
nien ist sie mit teilweise sehr hohen Steuersatzen eingefiihrt worden. Aufgrund der Fi-
nanzkrise wurde diese Steuer in Spanien — so die politische Rechtfertigung — immer nur
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fur ein Jahr verlangert, das aber mittlerweile funf Jahre hintereinander. Aufgrund der
siginfikanten Reduzierung des Steueraufkommens bei der Erbschaftsteuer fiir Nichtresi-
denten (EUGH v. Sept. 2014) bleibt es sicher sehr spannend zu sehen, wie die Politik das
Einnahmeloch stopfen will. Wahrscheinlich wird die Vermdgensteuer mal wieder ,nur
ein weiteres Jahr” verlangert.

Die Diskussionen der letzten Jahre zeigen, dass die Vermdgensteuer sehr kontraproduk-
tiv sein kann. Spanien hat einen dramatischen Abzug von Vermdgen erlitten, welches
nicht mehr fur Investitionszwecke zur Verfiigung stand.

Aus der Wirtschaft kam und kommt auch regelmallig weiter massiver Widerstand ge-
gen zusatzliche Substanzsteuern. Tatsdachlich bedeutet eine laufende Vermdgenssteuer
von einem Prozent eine Zusatzbelastung der laufenden Gewinne von zehn Prozent und
mebhr, die auch in Verlustphasen anfallt. Bei den anhaltend niedrigen Zinsen werden die
Ertrdge von Finanzanlagen damit sehr hoch belastet. Deutlich niedrigere Vermogens-
steuersatze wirden die Belastungen zwar reduzieren — aber naturgemadf3 wirde der
Staat dann auch deutlich weniger einnehmen.

Gleiches wiirde passieren, wenn man die Belastungen der gréeren Unternehmen
verminderte; und es kamen weitere Probleme hinzu, etwa mit Blick auf die steuerliche
Gleichbehandlung der Vermdgensarten. Zu 16sen ware das vermutlich nur durch gestal-
tungsanfallige und komplizierte Regeln. Das ware wohl dhnlich wie bei der Erbschaft-
steuer, die derzeit neu geregelt werden muss (das traut sich aber aktuell vor der anste-
henden Wahl keine Partei), weil der EUGH die Ungleichbehandlung von Residenten und
Nichtresidenten aus EU-Staaten kassiert hat.

Das alles macht das Dilemma der spanischen nationalen Verm&gensbesteuerung deut-
lich. Auch trifft sie nur zum kleineren Teil die Finanzinvestoren, die sich ihr durch Abwan-
derung in Nachbarldnder - z.B. nach Deutschland - entziehen kdnnen. Somit belastet
die Vermogensteuer vor allem die Realkapitalisten: Mittelstandler, die namhaften spa-
nischen ,hidden champions” und die vielen kleineren und mittelgro3en Familienunter-
nehmen. Sie sind das Riickgrat der spanischen Wirtschaft, halten zumeist dem Standort
die Treue, schaffen Arbeitsplatze und kimmern sich um ihre Leute und ihre Region. Auf-
grund der beschriebenen Auswirkungen empfinden viele Mittelstandler die Verm&gen-
steuer als personliche Krankung.

Wenn man allerdings aus der Helikoptersicht auf Europa schaut, die entfesselten Finanz-
markte und die extrem hohe Staatsverschuldung sieht, habe ich kaum Hoffnung, dass
die richtigen politischen Entscheidungen getroffen werden, um die Realwirtschaft als
Motor der Wirtschaftsleistung und auch des Garanten von Arbeitsplatzen zu foérdern. Es
scheint, als ware die politische Vernunft nicht mehr dort, wo die politische Verantwor-
tung liegt.
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9. Haftungshinweise

Diese Mandanten- und Informationsdepesche dient ausschliel3lich zu Informati-
onszwecken. Fur den Inhalt kénnen wir keine Haftung Gibernehmen, obwohl die-
ser auf Informationen beruht, die wir als sehr zuverlassig erachten. Die genutzten
Informationsquellen dndern sich taglich durch Rechtsprechung auf europaischer,
landesspezifischer und/oder regionaler Ebene. Weiterhin kann der Transfer mit
elektronischen Medien Anderungen hervorrufen. Wir kénnen deshalb keine Zu-
sicherung oder Garantie fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Ausgewogenheit
abgeben und auch keine diesbeziigliche Haftung oder Verantwortung Uberneh-
men. Jede Entscheidung bedarf geeigneter und fallbezogener Aufbereitung und
Beratung und sollte nicht alleine aufgrund dieses Dokumentes erfolgen.

Der gesamte Inhalt der Depesche und der fachlichen Informationen im Internet
ist geistiges Eigentum der European@ccounting und steht unter Urheberrechts-
schutz. Nutzer dirfen den Inhalt der Depesche und der fachlichen Informationen
im Internet nur fur den eigenen Bedarf nutzen, laden, ausdrucken oder kopieren.
Jegliche Veranderung, Vervielfaltigung, Verbreitung oder o6ffentliche Wiedergabe
des Inhalts oder von Teilen hiervon, egal ob on- oder offline, bedarf der vorherigen
schriftlichen Genehmigung der European@ccounting.

Der Inhalt stellt keine Rechts- oder Steuerberatungsauskunft dar und darf nicht
als solche verwendet werden. Sollten Sie eine auf Ihre persdnliche Umstande be-
zogene Beratung wunschen, wenden Sie sich bitte an Ihre Kontaktperson bei der
European@ccounting oder an den Assistenten der Geschaftsfihrung, Herrn Tho-
mas Fitzner.

thomas@europeanaccounting.net
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10. Ansprechpartner bei der European@ccounting

Asesor Fiscal - Steuerberater Asesor Fiscal - Steuerberater
Dipl.Kfm. Willi Plattes Andreu Bibiloni
Geschaftsfuhrer
Asesor Fiscal - Steuerberater Geschaftsfuhrung Gestoria
Antonio Mas Vallbona Yvonne Plattes
Assistent der Geschaftsfuhrung Assistentin der Geschaftsfuhrung
Kommunikation & Steuerberatung Kommunikation & Gestoria
Thomas Fitzner Maike Balzano

European@ccounting
Center of Competence ®

Complejo Can Granada
Cami dels Reis 308, Torre A, 2°
E-07010 Palma de Mallorca

Int. Tax: ES - B 570 348 11
® Marca Communitaria
Registro mercantil: Mallorca tomo
1767, libro 0, folio 75, seccion 8,
hoja PM-36084

www.europeanaccounting.net
thomas@europeanaccounting.net
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11. Schriftenreihe ,Mallorca 2030

Mallorca —
Leben, Arbeiten, Vermégen und nur emotionale Rendite?

Steuern auf der Mittelmeerinsel

Investmentchancen:
Ein Briefing aus Schweizer Perspektive
unter Beriicksichtigung des neuen DBA

Im mObiIie n ka uf Kolb, Plattes, Fitzner
mit einer Sociedad
imitada

Die ,,Vermdgenshaltende S.L.”
— eine Investitionsstruktur
auf dem Priifstand

In Zusammenarbelt mit der

Mallorca Zeitung

In Zusammenarbeit mit der

Mallorca Zeitung DigiBook

Erfahrung hat Zukunft

Sorgfaltige Priifung beim Auswandern
Kauf einer Immobilie nach Mallorca

Eine ,,Due Diligence” als Basis Stellungnahmen, Analysen, Hinweise

und Ratschldge zur Steuerpflicht und
Ansdissigkeit in Deutschland und Spanien

Strunk, Schmidt, Plattes, Fitzner

fiir die Kaufentscheidung
ink, Manthey, Girharz,

mmmmm narbeit mit der In Zusammenarbeit mit der

Mallorca Zeitung W Mallorca Zeitung

Erfahrung hat Zukunft

Erhaltlich in den Buchgeschaften Akzent und Dialog in Palma de Mallorca sowie
Uber Amazon, iBookstore und andere Internet-Verkaufsplattformen.
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