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Man muss die Dinge so nehmen, wie sie kommen.
Aber man sollte dafiir sorgen, dass die Dinge so kommen,

wie man sie nehmen mochte.
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1. Executive Summary

Die Rahmenbedingungen fiir Vermietungseinkiinfte und die Touristensteuer sind
nach einer Zeit der rechtlichen Unsicherheit in ein mehr oder weniger praktikables
Korsett gegossen worden.

1.1 Personliche Einschatzung

Die Urlaubsinsel Mallorca bricht Besucherrekorde. Das wird von vielen als Zei-
chen fiir das nahende Ende der Wirtschaftskrise begriiRt. Bei genauerer Betrach-
tung gibt es aber Entwicklungen, die es kritisch zu beleuchten gilt.

Der aktuelle Boom der Balearen ist nicht in erster Linie eine Eigenleistung: Die
Inseln profitieren in diesem Jahr wie selten zuvor vom Ungliick anderer touris-
tischer Ziele im Mittelmeerraum, von den Auswirkungen von Terror und Krieg in
Nordafrika und dem Nahen Osten. Wenn die Mitbewerber sich erholen - und das
wiinschen die Inselbewohner, die sehr wohl wissen, was eine wirtschaftliche Ab-
hangigkeit vom Tourismusgeschaft bedeutet, ihren Nachbarn von ganzem Herzen
- dann werden die Balearen preislich aufgrund der unterschiedlichen Lohn- und
Produktionskosten mit anderen Mittelmeeranrainern schwer mithalten kdnnen.

Die seit Jahren rasant wachsende Zahl von Ferienwohnungen hat ein weiteres
Problem in den Vordergrund geriickt. Zum einen mit Hinblick auf die Urlauber,
denen gewisse Qualitatsstandards zugesichert werden miissen - zum anderen
auch mit Blick auf die Bevdlkerung, die ein Recht auf den Zugang zu bezahlbarem
Wohnraum hat. Beide Bediirfnisse ins Gleichgewicht zu bringen, wird nicht ein-
fach sein - ist aber unabdingbar.

Die neue Regierung hat sich diesen Themenbereichen intensiv zugewandt und
versucht mit der neuen Touristensteuer, die am 01.Juli 2016 eingefiihrt wurde,
folgende Probleme einer Lésung zuzufiihren:

® U.a. méchte man die Negativ-Entwicklung stoppen und umkehren, mit einem
anderen und besseren Tourismusmodel, das auf Nachhaltigkeit beruht - und
zwar sowohl auf einer 6kologischen, als auch auf einer wirtschaftlichen und
sozialen Nachhaltigkeit. Im Klartext: ein Tourismusmodell, das sich mit dem
Erhalt der auf den Inseln einzigartigen Natur vereinbaren lasst, das auf lan-
ge Sicht zu einem gerechter verteilten Wohlstand beitragt und das der Gesell-
schaft ein friedliches und ziviles Miteinander ermdglicht.

® Um diesen Anspriichen gerecht zu werden, muss iiber die Kapazitaten der In-
seln neu nachgedacht werden. Wenn der Strand zu voll und die Schlange vor
der Kathedrale zu lang wird, dann verwandelt sich der Urlaubsgenuss schnell in
Uberdruss. Gerade Hoteliers, die an erster Stelle an den Besuchern verdienen,
sollten daran interessiert sein, dass sich Urlauber auch noch in zehn, zwanzig
oder dreilRig Jahren hier wohlfiihlen.
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B Und auch auf die Bevolkerung muss Riicksicht genommen werden. Genervte
Einheimische sind keine guten Gastgeber - und Urlauber werden nicht wieder-
kommen, wenn sie allein ob der schieren Masse, in der sie in den Sommermo-
naten auftreten, als Storfaktor wahrgenommen und behandelt werden.

B Wenn die ndtigen Investitionen in den Erhalt der Umwelt, die Instandsetzung
von Denkmalern und historischen Gebauden sowie eine umfassende und pro-
fessionelle Ausbildung der im Urlaubergewerbe arbeitenden Einheimischen
umgesetzt werden, dann kann der Wandel von der Quantitat zur Qualitat gelin-
gen - und ein nachhaltig betriebener Tourismus den Inseln auch in Zukunft als
Hauptwirtschaftszweig erhalten bleiben.

Da sich durch die neue Touristensteuer eine véllig neue rechtliche Beurteilung der
Vermietung mit entsprechenden steuerlichen Auswirkungen ergeben hat, infor-
mieren wir mit dieser Depesche.

Auch wenn die Einflihrung der Steuer in der Anfangsphase mit einem hohen Kom-
munikationsaufwand verbunden war, ist es unzweifelhaft, dass der fiir die Erfiil-
lung der gesetzlichen Vorschriften notwendige Verwaltungsaufwand nicht zu
unterschatzen ist. Aber die Marktteilnehmer haben nunmehr etwas mehr Rechts-
sicherheit. Ob die Erhebung dieser Steuer sinngebend ist, wird von uns nicht kom-
mentiert, da diese Beurteilung den Interessenverbanden und der Politik zusteht.

1.2 Fazit

Das Gesetz erfasst neben den Hotels und allen anderen schon genehmigten tou-
ristischen Unterkiinften bis hin zu Campings und Kreuzfahrtschiffen auch Ver-
mietungen, die nach dem staatlichen Vermietungsgesetz fiir Wohnraum (LAU
genannt) vorgenommen werden. Diese Vermietungen unterliegen ab dem 1. Juli
2016 der Tourismussteuer, wenn die Vermietungsdauer pro Mieter unter zwei Mo-
naten liegt. Ein weiteres Kriterium ist, dass das Wohnobjekt (iber eine Internet-
plattform vermarktet wird, in der auf irgendeine Weise von Urlaub die Rede ist.

Es ist in diesen Fallen véllig unerheblich ob, eine Genehmigung zur touristischen
Vermietung vorliegt oder nicht. Ebenfalls ohne Belang ist, ob man Uberhaupt
eine solche Genehmigung erhalten kdnnte. Ob man die Touristensteuer abfiih-
ren muss oder nicht, wird ausschliel3lich nach den oben genannten Kriterien be-
stimmt. Faktisch hei3t das, dass fast jede kurzfristige Vermietung, fiir die man
offentliche Werbung vornimmt, der Touristensteuer unterliegt.

1.3 Empfehlung

Wir haben beziiglich der neuen Touristensteuer einige Modellrechnungen vorge-
nommen und sind zum Ergebnis gekommen, dass man angesichts der Moglich-
keit, zwischen einer objektiven (pauschalierten) und einer direkten Besteuerung
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zu wahlen, i.d.R. die pauschalisierte Besteuerung bevorzugen sollte.

Einerseits ist, unabhangig vom Erstaufwand, der laufende Verwaltungsaufwand
gegeniiber der direkten Besteuerung signifikant geringer. Andererseits konnen
daraus resultierende Mehreinnahmen beim Steuerpflichtigen verbleiben, da die
errechnete Pauschalsumme in jedem Fall gleich bleibt. Die konkreten Unterschie-
de konnen Sie den folgenden Detailbeschreibungen entnehmen. Sie sollten zeit-
nah mit Ihrem spanischen Steuerberater Kontakt aufnehmen und die Auswirkun-
gen besprechen, eine Modellrechnung aufgrund der Vorjahreszahlen vornehmen
und das Modelo 017 dann entsprechend ausgefiillt einreichen.

Ebenfalls sollten Sie mit dem deutschen und spanischen Steuerberater die Aus-
wirkungen in Deutschland besprechen. Weiterhin sollte geklart werden, wie die
zukiinftige Organisation, evtl. mit einem Vertreter bzgl. dieser Steuer, geregelt
werden soll.

Unabhangig von unserer Empfehlung sollten Sie sich iiber folgende Themen Ge-
danken machen:

® Die Touristensteuer wird vom Finanzamt erhoben. Dadurch wird sofort
erkennbar, ob man bisher Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (Ver-
mietungseinnahmen) erzielt hat, die gegeniiber dem spanischen Finanzamt zu
erklaren waren.

® Da ab September 2017 das spanische Finanzamt diese Erkenntnisse z.B
mit den Finanzamtern in Deutschland fiir den Zeitraum ab 2016 teilt, sollte
Uberpriift werden, ob man die spanischen Vermietungseinkiinfte auch in seiner
Einkommensteuererklarung in Deutschland angegeben hat.

2. Schatzung oder genaue Abrechnung

2.1 Einleitung

Das Parlament der Balearen verabschiedete am 30. Marz das Gesetz 2/2016 zur
Einfiihrung der Steuer auf touristische Aufenthalte (impuesto sobre estancias
turisticas) auf den balearischen Inseln.
Durch dieses Gesetz werden Aufenthalte u. a. in den folgenden Unterkiinften be-
steuert:
h) Ferienwohnungen; Immobilien, die der Vermarktung von touristischen Auf-
enthalten dienen, und Immobilien, die der Vermarktung von touristischen Auf-
enthalten dienen und der Eintragung gemaf der dieselben regulierenden Ge-
setze unterliegen.
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j) Wohnungen, die der Vermarktung von touristischen Aufenthalten dienen und
welche die in der Gesetzgebung der Autonomen Region fiir dieselben vorge-
schriebenen Anforderungen nicht erfiillen und somit nicht der Eintragung ge-
mal dem giiltigen Tourismusgesetz unterliegen.

Das Gesetz sieht vor, dass der Betreiber der touristischen Einrichtung, nachfol-
gend ,Stellvertreter" genannt, die Steuern von den Steuerpflichtigen (Touristen)
verlangt und einnimmt.

AnschlieBend deklariert der Stellvertreter (Betreiber) die Steuern beim Finanzamt
der Autonomen Region und fiihrt diese ab.

Zu diesem Zweck sieht das Steuergesetz zwei Formen fiir die Abfiihrung der
Steuern durch den Stellvertreter (Betreiber) vor:

® Die direkte Besteuerung (estimacion directa)

B Die Pauschalbesteuerung (estimacion objetiva)

Wir beantworten hier insbesondere die Fragen, die die Pauschalbesteuerung der
unter h) und j) des Art. 4 des Gesetzes aufgefiihrten Einrichtungen betreffen.

2.2 Grundlagen der Steuerpflicht?

Besteuert wird die Bewirtschaftung von Immobilien, die als touristische Einrich-
tung klassifiziert sind. Das Steuergesetz bestimmt, was eine touristische Einrich-
tung ist und was nicht. In Bezug auf die Besteuerung stellt das Gesetz diesbe-
ziiglich seine eigene Definition auf; diese muss nicht mit der Definition anderer
Steuervorschriften oder Vorschriften anderer Art ibereinstimmen.

In diesem Sinne ist die Tatsache, dass eine bestimmte Immobilie hinsichtlich
der Touristensteuer als touristische Einrichtung klassifiziert wird, nicht von der
Bedingung abhangig, dass diese It. Tourismusgesetz 8/2012 ebenso eingestuft
wird. Auch die Erfiillung oder Nichterfiillung der in diesem Gesetz vorgeschrie-
benen Bedingungen fiir die Klassifizierung als touristische Unterkunft spielen in
Bezug auf die Touristensteuer keine Rolle.

Die Bewirtschaftung u.a. der folgenden Einrichtungen bedingt die Pflicht des Be-
treibers, eine Touristensteuer einzuheben und an die Steuerbehorde abzufiihren:

B Ferienwohnungen, die in dem entsprechenden Register It. Tourismusgesetz
8/2012 vom 9. Juli der Balearen eingetragen sind.

B Immobilien, die eine oder mehrere der folgenden Bedingungen erfiillen: Es wer-
den Dienstleistungen angeboten, die denen einer die touristische Unterbrin-
gung betreibenden Firma wie ein z. B. einem Hotel oder einer Ferienwohnung
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entsprechen. Die Wohnung wird {iber einen Kanal (Definition s.u.) zur touristi-
schen Vermarktung angeboten und die Laufzeit der Vermietung betragt weni-
ger als zwei Monate, es sei denn es wird nachgewiesen, dass es sich um eine
einfache Saisonvermietung handelt, wie sie im Mietgesetz 29/1994 vom 24.
November vorgesehen ist.

Die Erfiillung einer dieser Voraussetzungen genligt, damit die Wohnung der Be-
steuerung mit der Touristensteuer unterliegt, unabhangig davon, ob diese von der
Tourismusbehdrde als solche anerkannt ist oder nicht.

Als Kanal zur touristischen Vermarktung werden z. B. angesehen: Reisebiiros, Re-
servierungszentralen, Webseiten, B2B oder B2C-Plattformen, Immobilienmakler
oder jedes andere System, iiber das die Immobilien den potentiellen Kunden fiir
einen Urlaubsaufenthalt angeboten werden.

2.3 Wer haftet fir die Steuer?

Ubereinstimmend mit dem Gesetz und der Steuervorschrift sind jene natiirlichen
oder juristischen Personen, die ein Ferienwohnobjekt betreiben, zur Einzahlung
der Steuer verpflichtet, unabhangig davon, ob sie die Eigentiimer sind oder nicht.

In diesem Sinne gilt als Betreiber jener, der als Vermieter in dem mit den verschie-
denen Mietern (Kunden) aufgesetzten Mietvertrag erscheint und die Verantwor-
tung diesen gegeniiber tibernimmt.

Wenn der Eigentiimer einer Immobilie die Bewirtschaftung gegen einen Preis an
eine spezialisierte Firma abgibt, werden zwei Falle unterschieden:

B Die Firma handelt in fremdem Namen als bloRer Kommissionér. In diesem Fall
ist der Eigentlimer zur Einzahlung der Steuer verpflichtet.

® Die Firma handelt gegeniiber den Kunden im eigenen Namen. In diesem Fall
ist es diese Firma selbst, die der Touristensteuer unterliegt und somit die
entsprechenden formellen und materiellen Verpflichtungen erfiillen muss.

2.4 Kann man sich vertreten lassen?

Der Eigentlimer kann, auch wenn dieser selbst die Wohnung betreibt und somit
zur Versteuerung und Erfiillung der materiellen und formellen Verpflichtungen
verpflichtet ist, durch einen Vertreter handeln, der in dessen Namen die Abwick-
lung gegeniiber dem Finanzamt der Autonomen Region vornimmt.

2.5 Verpflichtungen bei der Pauschalbesteuerung

Welche Verpflichtungen hat der Betreiber einer der Touristensteuer unterliegen-
den Immobilie bei Anwendung der Pauschalbesteuerung?
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Die formellen Vorschriften dieser Regelung wurden auf ein Minimum reduziert
und sind folgende:

B Anmeldung zur Touristensteuer mittels Formular ,Modelo 017" (elektronisch).
Fiir das Geschaftsjahr 2016 konnten bereits im Betrieb befindliche Ferienim-
mobilien wahrend des Monats Juli angemeldet werden. Fiir Immobilien, deren
Vermietungsbetrieb danach aufgenommen wird, gilt: Anmeldung mit demsel-
ben Formular vor Aufnahme des Vermietungsbetriebs.

®m Sofern sich der in der Anmeldung oder der vorangehenden Erklarung deklarier-
te Bewirtschaftungszeitraum des laufenden Geschaftsjahres oder ein anderer
Faktor (Bettenzahl) geandert hat, muss dies im Januar des folgenden Ge-
schaftsjahres mitgeteilt werden. Andernfalls ist keine Erklarung erforderlich.

Beispiel: In der Anmeldung wurde als Betreibungszeitraum zwischen 123 und
213 Tage im Jahr angegeben und nach Ablauf des Geschaftsjahres belief sich
der reale Bewirtschaftungszeitraum auf mehr als 213 Tage im Jahr. In diesem
Fall muss im Januar des Folgejahres das Modelo 017 mit der entsprechenden
Angabe eingereicht werden. Sofern der Bewirtschaftungszeitraum innerhalb des
urspriinglich deklarierten Zeitraumes lag, ist keine weitere Erklarung erforderlich.

Diese zusatzliche Erklarung ist erforderlich, weil die vom Betreiber zu zahlenden
Steuersumme von drei Faktoren abhangt: Kategorie der Unterkunft (in diesem
Fall: Ferienwohnung), Anzahl der Betten und Anzahl der Tage, an denen die Im-
mobilie zur Ferienvermietung angeboten wird (wichtig: NICHT die Anzahl der tat-
sachlichen Vermietungstage).

Weitere formelle Verpflichtungen:

B Ausstellung eines Belegs (iber die Zahlung der Touristensteuer oder Auf-
schliisselung der Gesamtrechnung unter gesonderter Angabe der Touristen-
steuer, sofern der Steuerpflichtige (Feriengast) dies verlangt.

® Jahrliche Steuerzahlung zwischen dem 1. Mai und 30. Juni des folgenden Ge-
schaftsjahres.

Der Steuerbetrag fiir das Jahr 2016 wird somit in den Monaten Mai/Juni 2017
fallig. Das Finanzamt der Balearen berechnet den zahlungsfalligen Betrag anhand
der Angaben, die in der Anmeldung (Modelo 017) gemacht wurden, und stellt dem
Zahlungspflichtigen einen Bescheid zu. Das System ist somit ahnlich gestaltet
wie jenes zur Zahlung vom Gemeindesteuern wie z. B. der Grundsteuer (IBI).

2.6 Verzicht auf die Pauschalbesteuerung

Die Pauschalbesteuerung ist freiwillig und ein Verzicht somit moglich. Dieser Ver-
zicht muss ausdriicklich und mittels des Modells 017 erklart werden.
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®m Auswirkungen des Verzichts

Der Verzicht fiihrt zur Anwendung der Regelung der direkten Besteuerung auf
alle von einer Person betriebenen touristischen Einrichtungen. Wenn z. B. drei
Ferienimmobilien betrieben werden und fiir eine wird auf die Pauschalbesteue-
rung verzichtet, miissen danach alle Immobilien des Betreibers der Direktbesteu-
erung unterworfen werden. D. h. es werden grundsatzlich alle Immobilien eines
Betreibers entweder der pauschalen oder der direkten Besteuerung unterworfen.
Eine Mischformel ist nicht vorgesehen.

Der Verzicht auf die Pauschalbesteuerung hat zur Folge, dass mindestens zwei
Geschaftsjahre die direkte Besteuerung zur Anwendung kommt. Diese Frist gilt
stillschweigend als fiir jedes folgende Steuerjahr verlangert, sofern der Verzicht
fur das folgende Geschaftsjahr nicht im Dezember widerrufen wird.

®m Verpflichtungen der direkten Besteuerung

Zusatzlich zu den fiir die Pauschalbesteuerung vorgeschriebenen Verpflichtun-
gen ergeben sich die folgenden materiellen und formellen Verpflichtungen:

+ Das Einholen, die Aufbewahrung und Nummerierung der einzureichenden
und von den Steuerpflichtigen (Touristen) einzufordernden Erklarungen,
sowie die Nachweise iiber Befreiungssachverhalte (z. B. muss fiir Minder-
jahrige unter 16 Jahren der Personalausweis, Reisepass oder ein anderes
mit einem Foto versehenes Dokument verlangt werden, in dem das Alter
nachgewiesen wird).

* Die Ausstellung, Aufbewahrung und Nummerierung der geforderten Belege
lUber die Steuerzahlung seitens des Steuerpflichtigen.

Die folgenden Registerbiicher sind zu fiihren:
* Buch der erhaltenen Deklarationen
* Buch der ausgestellten Zahlungsnachweise
* Einreichung von vier quartalsmafigen Steuererklarungen wahrend des
Geschaftsjahres (Modelo 700).
* Einreichung einer jahrlichen Zusammenfassung im Monat April des Folge-
jahres (Modelo 790).

2.7 Berechnung des jahrlichen Steuerbetrags (Pauschalbesteuerung)

Zur Berechnung der jahrlichen Steuersumme fiir eine Ferienimmobilie werden die
Anzahl der zu besteuernden Platze (Betten) und der jahrliche Zeitraum der Be-
triebs (= Zeitraum, fiir den die Ferienimmobilie zur Vermietung angeboten wird)
herangezogen.
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« Anzahl der zu besteuernden Platze

Nicht alle Betten/Pléatze (Doppelbett = 2 Platze) werden besteuert, da be-
riicksichtigt wird, dass einige derselben durch Minderjahrige belegt werden.
Die Anzahl der zu besteuernden Platze wird wie folgt errechnet: Anzahl der

genehmigten Platze — ((Anzahl der genehmigten Platze-2) x 0,65)

Beispiel: Eine Ferienimmobilie mit 6 genehmigten Platzen: 6 — ((6-2) x 0,65)

= 6-2,6 = 3,4. Ergebnis: Von den 6 Platzen werden nur 3,4 besteuert.

« Jahrlicher Zeitraum der Bewirtschaftung der Ferienimmobilie

Der jahrliche Zeitraum der Bewirtschaftung bezieht sich auf die Anzahl der
Tage, an denen die Ferienimmobilie fiir die Vermietung zur Verfligung steht.
Es handelt sich nicht um die Tage, an denen sie tatsachlich vermietet wur-
de. Somit hangt die Steuersumme nicht von der tatsachlichen Zahl der Gas-

te und deren Verweildauer ab.

+ Anwendung der relevanten Einheitsbetrage

Nach Bestimmung dieser beiden GroBen kommt jener Betrag zur Anwen-
dung, der in der Anlage zum Gesetz fiir jeden besteuerbaren Platz einer Fe-

rienimmobilie abhdngig vom Bewirtschaftungszeitraum aufgefiihrt ist:

Anzahl der Tage der Bewirtschaftung Jéhrl:)i';eBﬂf;j:I;sth'mme
Mehr als 305 Tage im Jahr 89 €

Zwischen 214 und 305 Tage im Jahr 83 €

Zwischen 123 und 213 Tage im Jahr 79 €

Zwischen 63 und 122 Tage im Jahr 68 €

Weniger als 63 Tage im Jahr 40 €
2.8 Beispielrechnungen
Beispiel 1:

Bewirtschaftung der Ferienimmobilie

zwischen 123 und 213 Tage im Jahr.

Anzahl der Platze

Anzahl der zu besteuernden Platze 6-((6-2)x0,65)

Jahrliche Steuersumme pro Platz

Jahrliche Gesamtsteuersumme (79 x 3,4) 268,60 €

Beispiel 2:

Bewirtschaftung der Ferienimmobilie
zwischen 123 und 213 Tage im Jahr.

Anzahl der Platze
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Anzahl der zu besteuernden Platze 4-((4-2)x0,65) 2,7
Jahrliche Steuersumme pro Platz 68 €
Jahrliche Gesamtsteuersumme (68 x 2,7) 183,60 €

HINWEIS: Diese Berechnungen werden aufgrund der Angaben im Modelo 017 und
der sonstigen vorliegenden Unterlagen bei der Behorde, von dieser vorgenomen
und dann in Form eines ,Bescheides" dem Betreiber oder dessen Vertreter zuge-
stellt. Die Berechnungen sind in diesem Fall von uns nachvollzogen worden, um
den Unterschied zwischen der pauschalisierten und der direkten Methode aufzu-
zeigen.

2.9 lllegale Vermietung

Nachdem das Tourismusgesetz 8/2012 am 19. Juli 2012 verabschiedet wurde,
war es fir viele Eigentiimer von Immobilien duBerst schwierig, ihre Appartments
legal als Ferienunterkiinfte zu vermieten. Das Gesetz erlaubte - und erlaubt - die
touristische Vermietung von Wohnungen grundsatzlich nicht. Schon die Vermark-
tung Uber touristische Kanale kann dazu fiihren, dass die Tourismusbehdorde ein
Verfahren wegen illegaler touristischer Vermietung einleitet. Das Gesetz sieht fiir
VerstoRe dieser Art Geldstrafen von 4.000 bis 40.000 Euro vor.

Die Eigentiimer haben dann die Mdglichkeit genutzt, nach dem Wohnmietgesetz
(LAU) zu vermieten. Das Risiko einer illegalen Vermietung war jedoch nur zu ver-
meiden, wenn die Bewerbung nicht liber touristische Vertriebskanale erfolgte.
Das bedeutete eine erhebliche Einschrankung.

Das balearische Steuergesetz geht nunmehr davon aus, dass Vermietungen von
Unterkiinften jeglicher Art fiir einen Zeitraum von weniger als zwei Monaten eine
Ferienvermietung darstellen, fiir welche die Touristensteuer anfallt.

Somit sieht das Steuergesetz die Besteuerung einer Vermietungsmodalitat vor,
die bei strenger Auslegung des Tourismusgesetzes nicht erlaubt ist. In der Pra-
xis fokussiert die Tourismusbehorde ihre Priifungsaktivitaten auf Falle, in denen
Beschwerden von Nachbarn vorliegen. Die dabei verhdngten Strafen belaufen
sich unserer Kenntnis nach auf Betrage um die 4.000 Euro, d.h. der Strafrahmen
(40.000 Euro und mehr) wird in der Praxis nicht oder nur selten ausgeschopft.

Sollte die Unterkunft tatsachlich nicht als Urlaubsunterkunft vermietet werden,
sondern eine ,echte" kurzzeitige Wohnvermietung vorliegen, muss dies im Pri-
fungsfall belegt werden. Hierzu reichen die Vorlage eines entsprechend formu-
lierten Mietvertrages und der Beleg (ber die ordnungsgemafRe Einzahlung der
Mietkaution, was bedeutet, dass der Vertrag dem Wohnmietgesetz entspricht und
somit keine Touristensteuer anfallt.
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Model | Modelo 017

Impost sobre estades turistiques
Impuesto sobre estancias turisticas

@ AGENCIA
TRIBUTARIA
ILLES BALEARS

Declaracio censal d'alta, modificacio i cessament

Declaracién censal de alta, modificacion y cese
“ DADES IDENTIFICATIVES DEL SUBSTITUT AMB DOMICILI FISCAL A ESPANYA | DATOS IDENTIFICATIVOS DEL SUSTITUTO CON DOMICILIO FISCAL EN ESPANA
NIF Llinatges i nom o denominacié social | Apellidos y nombre o denominacién social Nom comercial | Nombre comercial

I I I |

Via publica | Via publica

NUmero Lletra |Letra  Escala | Escalera Pis | Piso Porta | Puerta Teléfon | Teléfono Mobil | Mévil

I I I I I I I |

|Municipi | Municipio |Provincia | Provincia |CP |E-mail |

E DADES IDENTIFICATIVES DEL REPRESENTANT | DATOS IDENTIFICATIVOS DEL REPRESENTANTE

Identificacié | Identificacién : Data | Fecha :

NIF Llinatges i nom o denominacio social | Apellidos y nombre o denominacion social Via publica | Via publica
Numero Lletra |Letra  Escala | Escalera Pis | Piso Porta | Puerta Teléfon | Teléfono Mobil | Mévil
Municipi | Municipio Provincia | Provincia CP E-mail

DOMICILI A L'EFECTE DE NOTIFICACIONS A LES ILLES BALEARS | DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES EN LAS ILLES BALEARS

Via publica | Via publica

NUmero Lletra |Letra  Escala | Escalera Pis | Piso Porta | Puerta Teléfon | Teléfono Mobil | Mévil

I I I I I I I |

Municipi | Municipio Provincia | Provincia CP E-mail

0]
I:I Alta | Alta Data d'alta (inici de I'activitat) | Fecha de alta (inicio de la actividad)

Modificacié de dades identificatives consignades en l'alta 0 modificacié anterior
Modificacion de datos identificativos consignados en el alta o anterior modificacion I I

I:I Cessament | Cese Data de cessament de I'activitat | Fecha de cese de la actividad

Nombre d'establiments objecte d'explotacio (Cada establiment s'ha d'identificar en I'annex I1)
Numero de establecimientos objeto de expl ion (Cada blecimiento debe identificarse en el anexo II) | |

Métode d'estimacio objectiva | Método de estimacion objetiva I

Explota establiments inclosos en el grup vuité de I'annex 1 del Decret de I'impost?
¢ Explota establecimientos incluidos en el grupo octavo del anexo 1 del Decreto del impuesto?

Alta d'un nou establiment | Alta de un nuevo establecimiento
Baixa d'establiment | Baja de establecimiento

Modificacio en els elements tributaris d'un establiment
Modificacion en los elementos tributarios de un establecimiento Nre. d'establiments | N.° de establecimientos

L1000 O

Altres motius | Otros motivos |

Data | Fecha Exemplar per al substitut
Ejemplar para el sustituto
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Das Formular

13



European@ccounting
Center of Competence®

Daten fiir die
Eingabe :

Betrage pro Tag
und Gast :

14

3. Die Umsetzung in der Praxis

3.1 Zahlungsbeleg - formelle Vorgaben

Die Steuerzahlung des Gastes kann mit den folgenden beiden Dokumenten belegt
werden:

® Die offizielle Rechnung: In diesem Fall muss die Touristensteuer spezifisch
und von den {ibrigen Rechnungskonzepten gesondert aufgefiihrt werden.

B Ein separates Dokument, in der lediglich die Touristensteuer aufgefiihrt wird.
In beiden Fallen miissen zumindest die folgenden Daten im Dokument angegeben
sein:

® Fortlaufende Nummer

® [|dentifizierung des Appartments: Lage und von der Tourismusbehérde zuge-
ordnete Kennnummer (sofern diese nicht vorliegt, wird die Kennnummer bei
Anmeldung tiber das Modell 017 vom Finanzamt der Balearen von Amts wegen
unmittelbar zugeteilt).

® Steuerliche Identifizierung des Betreibers

® |dentifizierung von mindestens einem der Steuerpflichten (Gaste) unter Angabe
von dessen Personalausweis-/Reisepassnummer und der Wohnsitz-Anschrift.

B Anzahl der Tage des Aufenthaltes aller Steuerpflichtigen (Gaste) ggf. unter An-
gabe einer anwendbaren Befreiung.

® Der anwendbare Tarif pro Person und Tag des nicht steuerbefreiten Aufent-
haltes.

® Die Steuersumme / der gezahlte Betrag.

Betrag pro Tag und Person (iiber 15 J.):

® Hochsaison: 1. Mai — 31. Oktober
+ Aufenthalte unter 9 Tagen: 1 Euro / Tag
« Ab dem 9. Tag: 0,50 Euro / Tag

® Nebensaison: 1. November — 30. April
+ Aufenthalte unter 9 Tagen: 0,50 Euro / Tag
+ Ab dem 9. Tag: 0,25 Euro / Tag

Ausnahme: Minderjahrige unter 16 Jahren sind von der Touristensteuer befreit.
HINWEIS: Die Steuer ist vom Gast an den Betreiber der Ferienimmobilie zu be-

zahlen. Ob dieser die Pauschalisierung oder die direkte Besteuerungsmethode
gewahlt hat, macht fiir diesen Vorgang keinen Unterschied.
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3.2 Beispielrechnung

Eine Familie mit 4 Mitgliedern, von denen eines jiinger als 16 Jahre ist, und einem
Aufenthalt von 15 Tagen in der Hochsaison:

Steuerpflichtiger Tage Quote / Tage Gesamt
Erwachsener 1 8 1,00 € 8,00 €
7 0.50 € 3,50 €
8 1,00 € 8,00 €
Erwachsener 2 7 050 € 350 €
8 1,00 € 8,00 €
Erwachsener 3 7 050 € 350 €
Ein Minderjahriger .
unter 16 Jahre 15 Befreit 0,00 €
Gesamtsumme ‘ ‘ ‘ 34,50 €

Das Ergebnis lautet: Die Familie hat fiir die Dauer des Aufenthaltes 34,50 € balea-
rische Touristensteuer zu bezahlen. Hier miissen wir noch auf die Umsatzsteuer
(IVA) eingehen. Diese ist mit 10 % auf die dargestellte Bemessungsgrundlage zu
berechnen, gilt aber nur, wenn der Betreiber der Umsatzsteuer unterliegt!

Hierzu ist anzumerken, dass auch das Umsatzsteuergesetz eine eigene Regelung
beziiglich der Einstufung einer Vermietung als touristisch hat. Anders als das ba-
learische Tourismusgesetz und das balearische Gesetz liber die Touristensteuer
geht das gesamtstaatliche Umsatzsteuergesetz auf die Frage der Vermarktung
nicht ein, sondern stellt einzig und allein auf die Art der angebotenen Dienstleis-
tungen ab. In dem Moment, da der Vermieter wahrend der Dauer des Aufenthaltes
irgendeine Dienstleistung anbietet, wie sie im Gastgewerbe (blich sind (Reini-
gung, Wechsel der Bettwasche, Informationsdienst, etc.), geht das IVA-Gesetz
von einer touristischen Vermietung aus, und zwar unabhangig davon, ob fiir die
Immobilie eine Lizenz zur Ferienvermietung vorliegt oder liberhaupt ausgestellt
werden kann ist. Liegen diese Dienstleistungen nicht vor, ist fiir das IVA-Gesetz
auch dann eine touristische Vermietung nicht gegeben, wenn die Vermarktung
Uber touristische Vermittlungsplattformen lauft — im Unterschied zu den beiden
erwahnten regionalen Regelungen.

Beachtenswert

Was passiert, wenn die von den Steuerpflichtigen eingenommenen Steuerbetra-
ge nicht mit den aufgrund der Pauschalmethode abzufiihrenden Steuerbetragen
Ubereinstimmen? Der Stellvertreter (Betreiber) ist nur verpflichtet, die anhand der
erwahnten Eckdaten berechnete Steuersumme abzufiihren, unabhangig von der
tatsachlich von den Steuerpflichtigen (Touristen) eingenommenen Summe. Ab-
hangig davon, ob die aufgrund der Tourismussteuer erzielten Einnahmen héher
oder niedriger ausfallen als die an das Finanzamt abzufiihrende Steuersumme,
wird somit ein Gewinn oder Verlust erzielt, der steuerlich anzusetzen ist.

08-2016 Touristensteuer ab dem 01. Juli 2016
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3.3 Berechnung des Steuerbetrags, der vom Gast bezahlt wird

Der Steuerbetrag hangt von der Unterkunft ab:

Art der Unterkunft Euro pro Tag*

Hotels der Kategorie 5 Sterne plus, 5 Sterne und 4 Sterne plus /

Ferienappartements der Kategorie 4 Schliissel und 4 Schliissel 2

plus

Hotels der Kategorie 4 Sterne und 3 Sterne plus / 15

Ferienappartements der Kategorie 3 Schliissel plus !

Hotels und Ferienappartements der Kategorie 3, 2 -

oder 1 Stern(e)/Schliissel

Hotels und Ferienappartements der Kategorie 3, 2 .

oder 1 Stern(e)

Ferienvermietung (Fincas, Appartements, Hauser) .

und andere touristische Unterkiinfte

Landhotels, Agroturismos und Gasthofe 1

Pensionen, Gasthauser und Campingplatze, 05

Herbergen und Berghiitten !

Touristische Kreuzfahrtschiffe 1

+ 10% IVA

Ausnahmen:

Kinder unter 16 Jahren sind von der Steuer ausgenommen.
Ab dem 9. Aufenthaltstag in der gleichen Unterkunft sinkt der Betrag um die Halfte.
In der Nebensaison (1. November bis 30. April) sinkt der Betrag um 50 Prozent.

3.4 Anmeldung liber das Modelo 017

Die Anmeldung zur Touristensteuer sowie die Mitteilung méglicher Anderungen
der angegebenen Daten konnen nur iber die Webseite des Finanzamtes der Bale-
aren (www.atib.es.) erfolgen.

Hierfiir ist ein entsprechendes elektronisches Zertifikat oder ein digitaler Ausweis
notig. Giltig sind die generell fir Mitteilungen an die elektronischen Plattformen
der verschiedenen Behorden (Finanzamt, Sozialversicherung etc.) genutzten Zer-
tifikate. Wenn ein Vertreter (Steuerberater, Gestoria) mit der Abwicklung beauf-
tragt wird, ist es ausreichend, dass dieser iiber eines der genannten Zertifika-
te verfiigt, da dieser die Abwicklung im Namen des Stellvertreters (Betreibers)
vornimmt. In diesem Fall muss der Stellvertreter den Vertreter bemachtigen, die
Abwicklung in dessen Namen vorzunehmen. Diese Vollmacht muss der Finanz-
behorde der Autonomen Region vorliegen.
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4. Unsere digitale Losung

4.1 Grundlegende Herausforderung

Bei allen mdglichen Arten von Vermietungseinkiinften (Eigennutzung, Wohnungs-
oder auch touristischer Vermietung) miissen die spanischen steuerlichen Vor-
schriften eingehalten und die notwendigen Steuererklarungen im Rahmen der
Selbsterklarung eingereicht werden. Die Belege sind so aufzubereiten, dass u.a.
die Einnahmen nach Tagen und Zeitraumen dokumentiert werden. Ebenfalls miis-
sen die Kosten (Belege), die mit der Vermietung entstehen, erfasst, bearbeitet und
fur eine evtl. Priifung des Finanzamtes zugriffsfahig abgelegt werden.

Auf der Grundlage dieser Unterlagen werden dann z.B. von uns in Spanien die
notwendigen Steuererkldarungen (Modelo 210, 200, 303, 390 und 347) erstellt, der
Steuerbetrag ausgerechnet und die entsprechende Steuer an das Finanzamt ab-
gefiihrt.

Diese Arbeiten werden bei unserer landeriibergreifenden Lésung iiber ein eigens
dafiir entwickeltes System nach den spanischen Vorschriften erfasst, gebucht
und aufbereitet, um die beschriebenen steuerlichen Vorschriften zu erfiillen.

Da es dem deutschen Finanzamt vollig egal ist, wie die Einkiinfte in Spanien zu
ermitteln oder zu besteuern sind, ist der Steuerpflichtige verpflichtet, die Unter-
lagen nochmals nach den deutschen Vorschriften aufzubereiten und im Rahmen
seiner deutschen Einkommensteuererklarung mit den entsprechenden Formu-
laren im Rahmen seiner deutschen Einkommensteuererklarung beim Finanzamt
einzureichen.

Diese Arbeiten werden mit unserer Lésung in folgender Weise erledigt. Sobald
der Beleg digital bei uns an der eigens fiir den Mandanten eingerichteten Email-
adresse vorliegt, wird er zugleich im spanischen wie auch im deutschen System
erfasst, d.h. fiir beide Erfassungen reicht ein Arbeitsgang.

Entsprechend kann dann — wenn gewiinscht — der Einnahme- oder Ausgaben-
beleg in der deutschen DATEV-Erklarung erfasst werden. Jeder Beleg wird somit
fiir das jeweilige Land erfasst und steht den spanischen und auch den deutschen
Behorden in digitaler Form zur Verfligung.

Nur so kann erreicht werden, dass der Steuerpflichtige — oder dessen deutscher
Steuerberater — die notwendigen Unterlagen erhalt, um in Deutschland die ent-
sprechenden steuerlichen Vorschriften zu erfiillen. Durch diese Art der zweiglei-
sigen digitalen Bearbeitung/Erfassung ist dariiber hinaus z.B. eine Historie der
Anschaffungskosten — auch im Vergleich zwischen den unterschiedlichen lan-
derspezifischen Vorschriften — jederzeit maglich.
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Sollten z.B. Verkaufsabsichten oder Schenkungs- oder Erbthemen anstehen, sind
auf Grundlage einer soliden Datenbasis fiir Deutschland und Spanien die entspre-
chenden steuerlichen Auswirkungen berechenbar und stehen als Grundlage fiir
wirtschaftliche Entscheidungen zur Verfiigung. Dieser gesamte Prozess ist im
Rahmen unserer Initiative Steuer 4.0 ein Teil unserer Antwort auf die signifikanten
digitalen Herausforderungen.

4.2 Anlage ,V"und ,AUS" mit DATEV

Wir erstellen fiir den Mandanten oder dessen deutschen Steuerberater die Anlage
V" und die Anlage ,AUS" in unserem DATEV-Programm. Dann senden wir dem
deutschen Steuerberater die Daten zu, der diese dann in die deutsche Einkom-
mensteuererklarung seines Mandanten integrieren kann.

4.3 Unterschiedliche Entwicklung der Anschaffungskosten

Neben der unterschiedlichen Erfassung der Anschaffungskosten nach deut-
schen und spanischen Vorschriften (separate Anlageverzeichnisse) werden wah-
rend der Nutzungsphase alle Belege in einer einzigen Exceltabelle erfasst und
durchnummeriert. Bei Erstellung der Anlage ,V" werden aus dieser Exceltabelle
die Rechnungen (Belege) den jeweiligen Nummern der entsprechenden Zeilen in
der Anlage ,V" zugeordnet und verkniipft.

Da der deutsche Steuerberater diese Belege mit der dazugehdorigen Exceltabelle
erhalt, kann er die Einnahmen und auch die Werbungskosten, die in der Anlage ,V*"
berlicksichtigt werden miissen, eindeutig zuordnen.

Dasselbe System wird auch bei der Erstellung der Anlage ,AUS" verwendet. Das
ist notwendig, da nur die nachweislich in Spanien gezahlte Steuer in Deutschland
angerechnet werden kann. Das dazugehorige Belegwerk muss zur Einreichung
der Steuererklarung des Mandanten in Deutschland vorliegen.

4.4 Kommunikation zwischen den Beratern

Aufgrund der beschriebenen Datenlage kann eine niitzliche Kommunikation zwi-
schen dem deutschen und spanischen Steuerberater erfolgen. Der deutsche
Steuerberater kann — wenn ihm der Mandat das erlaubt — den Zugang zu unse-
rem Datenraum erhalten, in dem die beschriebenen Dokumente online zur Verfu-
gung stehen.

Es kann dabei sehr niitzlich sein, wenn der deutsche Steuerberater mit dem zu-
standigen Mitarbeiter bei der European@ccounting im Austausch steht, um die
strategische Planung im Rahmen der deutschen steuerlichen Mdglichkeiten zu
besprechen. So kann z.B. entschieden werden, dass der Einbau einer neuen Hei-
zungsanlage nicht liber einen Zeitraum von fiinf Jahren, sondern von zwei Jah-
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ren abgeschrieben werden soll. Hier weisen wir nochmals darauf hin, dass die
dann entstehenden negativen Einkiinfte in Deutschland mit anderen deutschen
Einkiinften in den entsprechenden Jahren zu verrechnen sind und auch zu einer
Steuererstattung in Deutschland fiihren konnen.

Diese Absprache zwischen den Beratern kann z.B. auch bei folgendem Fall sehr
wichtig sein: Wenn die Immobilie langer als 10 Jahre im Privateigentum des Steu-
erpflichtigen steht, kann der VerauBerungsvorgang in Deutschland steuerfrei sein.
Solche VerauBerungen liegen auBerhalb der Fristen des § 23 EStG und gelten als
private VerdauBerungsgeschafte, die in Deutschland nicht versteuert werden. Die
in Spanien zu zahlende Steuer ist somit nicht anrechenbar und stellt daher die
Endsteuerbelastung dar.

4.5 Webzugang auf Belege & Arbeitsergebnisse

Uber unsere Website kann der Kunde jederzeit seine spanischen Stammdaten
(Kaufurkunde, NIE-Nummer, etc.), und auch die von uns erstellten Steuererkla-
rungen mit den notwendigen Belegen und den Nachweisen Uber die Steuerzah-
lung einsehen, sich herunterladen oder ausdrucken. Somit hat der Kunde u.a. eine
Kontrollmdglichkeit iber unsere Arbeitsergebnisse. Nach erfolgter Auftragsertei-
lung erhalt der Kunde die Zugangsberechtigung und eine kleine Anweisung, wie
er das nur ihm bekannte Passwort fiir diesen Prozess — Zugang zu seinen Daten
Uber unsere Website — generieren kann.
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Zugriff auf die
: wesentlichen
. Daten

19



European@ccounting
Center of Competence®

Optimierte & digitale

Dokumentation

20

4.6 Dokumentation

Die Belege liber die Einnahmen und Ausgaben werden in entsprechenden Tabel-
len erfasst und mit einem eindeutigen Nummernkreis pro Besteuerungsperiode
versehen. Damit ist eine eindeutige Zuordnung zu den jeweiligen Steuererkla-
rungen in Deutschland und Spanien mdglich. Die Dokumentation ist so gestaltet,
dass sie von den deutschen und spanischen Finanzamtern akzeptiert wird, was
bei evtl. Uberpriifungen eine wichtige Rolle spielt.

N
AA

Annahme, Offnung und Zuordnung der
Eingangsrechnungen und Belege

ELO - Spanien ELO - Deutschland

< . Einnahmen . Einnahmen —P
— . Ausgaben . Ausgaben —_—
> |
«— Aktivierung w Aktiviertng |
A
= Beschrankt > Direkt
1 abzugsfahig abzugsfahige B
BA Werbungskosten
> Unbeschrankt > Werbungskosten
L 2 -5 Jahre
< abzugifahlg verteilt
| . v Nicht
Nicht .
s abzugsfahige
— w abzu’gifahlg w Werbungskosten >
= Tae?bezvl\.’lzissf?a'r?iger = Anrechenbare
—— ) Steuer aus —
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_—* Orane aren Ora uktaren ‘*

,Modelo 210“ Anlage ,,V“ & ,,AUS“

S
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5. Veroffentlichungen & Ansprechpartner :

5.1 64-seitige Zeitung :

Mallorcazo3z0

Mallorca 2030 — eine Publikation der European@ccounting - Center of Competence®, Palma de Mallorca - Juni 2016

EDITORIAL

Meinung des
Tourismus-
ministeriums

PRIVATINVESTOR -
PROBLEMSTELLUNG

Steuerreform;
Grunderwerb-,
Erbschaft- und
Vermogensteuer

LOSUNGEN - WISSEN UND
ERFAHRUNG

Unsere Losung —
Optimierte Struktur

INSTITUTIONELLE
INVESTOREN

Dramatische
Unterschiede der
Steuerbelastung

UNSERE DIGITALE LOSUNG

Unsere Losung -
Digitale Strukturen

STEUERERKLARUNGEN &
STRAFEN

Wichtige Steuer-
erklirungen;
Strafen und Zinsen

SPEZIALTHEMEN

Giiterstands-
regelungen; Ansés-
sigkeit; EU-Er-
bverordnung

HAUFIG GESTELLTE FRAGEN

Verdeckte Gewinn-
ausschiittung; Pro-
gressionsvorbehalt;
Anrechnung; etc.

WER SIND WIR?

Ansprechpartner &
Dienstleistungs-
angebot

AUTORENTEAM

Prof. Strunk &
Heckschen; Stb.
& RA. Karten,
Bibiloni, Chernoyv,
Fitzner, Vaquer,
Pérez, Plattes

64-seitige Beilage aus der ,Mallorca Zeitung" als elektronische Datei. Darin

U1 U1 W Dl 1S
R_Je s Ja Je J2fs J= 1. |

Castell de Bendinat

Lust auf Zukunft

Sie wollen eine Ferien-Immobilie auf Mallorca erwerben? Sie sind als institutioneller
Investor auf die Insel gereist? Sie wollen hier unternehmerisch titig werden?
Lassen Sie sich von unseren Beitrigen und Ideen optimal beraten

liichtlingskrise, Terroranschlage, Korruption, Staats-
und expansive Geldpolitik: bei solchen
Themen schmilzt die reude wie eine Eisscholl
auf dem Weg nach Siiden. Dazu kommt die Tatsache,
dass wir schon bald in einer Welt leben, in der jedes Produkt,
jede Dienstleistung und jeder Akteur permanent beurteilt
wird. Und in der maximale Geschwindigkeit bei hundertpro-
zentiger Qualitit zum alles entscheidenden Kriterium wird.

Solche, wenig verheiungsvollen Szenarien fiihren haufig
dazu, dass man sein Lebenskonzept auf den Priifstand stellt.
Dabei wird Heimat nicht mehr als unentrinnbares Schicksal,
sondern als Willensentscheidung empfunden. Fiir viele wird
die Wahl des Wohnortes zur rationalen Kalkulation, in der
neben kulturellen und privaten Bindungen eben auch nackte
wirtschaftliche Aspekte zihlen. Mallorca kommt in vielen
Fillen als eine neue (Zweit-) Heimat in Sicht. Motto: ,Dass
ich alt werde, kann ich nicht verhindern. Aber dass es bei
schlechtem Wetter geschieht, das schon.

Mallorca gilt als eine Insel der Ruhe, der Sicherheit, einer
guten érztlichen Versorgung, hoher Lebensqualitit, fantasti-
scher Flugverbindungen und ausgesprochen guter interna-
tionaler Schulen mit tollen Zukunftschancen fiir die Kinder.
Daneben fiihren die Finanzkrise und die Suche nach sinnvollen

ausgerichtet, proaktiv zu handeln, um Risiken umfénglich
zu betrachten und legal zu optimieren. Wir beantworten die
wichtigsten Fragen deutscher Investoren, und beschreiben
Strategien zur Vermeidung von Risiken.

In unserer Mandantendepesche ,Mallorca 2030“ finden
Sie aber auch Meinungen und Beitridge von Fachautoren und
Kolumnisten. Zum Beispiel iiber die Zukunftsaussichten der
Tourismusbranche auf Mallorca. Um die hiesige Urlaubs-In-
dustrie dreht sich die Insel wie die Erde um die Sonne. Verén-
derungen in der Branche spiegeln iiber kurz oder lang auch
alle anderen wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Bereiche
Malllorcas wider.

Qualitit ist die
neue Losung

ERWERB EINER FERIENIMMOBILIE

Dem Erwerbsvorgang einer Ferienimmobilie gebiihrt grole

realwirtschaftlichen Investitionen ebenfalls verstirkt zum
Erwerb einer Ferienimmobilie. Denn gerade Ferienhduser
oder Ferienwohnungen in beliebten Urlaubsregionen wie
Mallorca kénnen hohe Renditen abwerfen.

Doch sollte man sich bei seinem privaten oder geschiftli-
chen Umzug nach Mallorca im Klaren sein, dass man damit
einen fremden Rechts- und Kulturraum betritt. Diese Ver-
offentlichung soll demjenigen, der in beiden Staaten tatig
ist - oder es beabsichtigt - einen Uberblick iiber die Vermei-
dung von Risiken verschaffen. Unsere Beitrage sind darauf

Aufmerk keit. Durch igfaltige G ungen
auf Mallorca werden filschlicherweise Horrorszenarien ver-
breitet, die den Erwerb als unattraktiv darstellen. Dem ist
nicht so. Es bedarf nur einer ganzheitlichen und komplexen
Optimierungsstruktur, die nicht nur den Erwerbsvorgang mit
allen wichtigen rechtlichen und baurechtlichen Priifungen
einschlieft, sondern auch alle anderen Lebenszyklen einer
Immobilie:

» STRUKTUR: Optimierte steuerliche (Einkommen-,
Erbschaft- und Vermégensteuer) Struktur, damit in

beschreiben wir wesentliche Grundlagen iiber Investitionen auf Mallorca.
Zum Exemplar (PDF): Lust auf Zukunft
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Blick auf eine
Vielzahl wichtiger
Vorschriften
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http://www.europeanaccounting.net/media/files/Lust_auf_Zukunft_Depesche3.pdf

European@ccounting
Center of Competence®
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5.2 Bicher aus unserer Schriftenreihe

In Zusammenarbeit mit der

L Mallorca Zeitung
DigiBook
. STEUER 4.0
~— Gesunde
Mischung
\/ aus
ﬂ(SSEN
§

Spanische Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung
fiir deutsche Nichtresidenten

Auswandern
nach Mallorca

Neue Rahmenbedingungen fiir Steuerpflicht,
Ansdssigkeit und Investment in Spanien
Fauteck, Strunk, Schmidt, Fitzner, Plattes

m
DigiBook Mallorca Zeitung

Erfahrung hat Zukunft

Vermeidung von Risiken
beim Immobilienerwerb

auf Mallorca
Eine , Sorgfdltige Priifung” als Basis

Jiménez, Heckschen, Strunk, Olabarria, Manthey,
Girharz, Fitzner, Plattes

Erfahrung hat Zukunft

Mallorca —
nur emotionale Rendite?

Investmentchancen:

Ein Briefing aus Schweizer Perspektive
unter Beriicksichtigung des neuen DBA
Kolb, Plattes, Fitzner

In Zusammenarbeit mit der

DigiBook Mallorca Zeitung

Erfahrung hat Zukunft

Erhaltlich bei Amazon mit dem Suchkriterium ,Mallorca 2030,
im iBookstore und anderen Internet-Verkaufsplattformen.
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https://www.amazon.de/s/ref=nb_sb_ss_c_2_13?__mk_de_DE=url=search-alias=stripbooks&field-keywords=mallorca+2030&sprefix=Mallorca+2030,aps,169

5.3 Ansprechpartner

European@ccounting
Center of Competence®

Asesor Fiscal - Steuerberater
Dipl.Kfm. Willi Plattes - Geschaftsfiihrer

Asesor Fiscal - Steuerberater
Andreu Bibiloni

Asesor Fiscal - Steuerberater
Antonio Mas Valbona

Asesor Fiscal - Steuerberater
Yevgen Chernov

Asesora Fiscal - Steuerberaterin
Esperanza Arévalo

Geschaftsflihrung Gestoria
Yvonne Plattes

Assistentin der Geschaftsfiihrung
Maike Balzano - Gestoria

Assistent der Geschaftsflihrung
Thomas Fitzner - Steuerberatung

Kontakt: thomas@europeanaccounting.net

European@ccounting
Center of Competence®

Complejo Can Granada
Cami dels Reis 308, Torre A, 2°
E-07010 Palma de Mallorca

Int. Tax: ES - B 570 348 11
®Marca Communitaria
Registro mercantil: Mallorca tomo
1767, libro 0, folio 75, seccion 8,
hoja PM-36084

www.europeanaccounting.net
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European@ccounting
Center of Competence®

lhr deutschsprachiger Partner auf Mallorca
Risikovermeidung bei landeriibergreifenden Sachverhalten

, Wir fiihlen uns nicht nur verantwortlich
flir das was wir tun, sondern auch fiir das,
was wir nicht tun.”


http://www.europeanaccounting.net
http://www.europeanaccounting.net
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